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Preambule : ORGANISATION DU REGLEMENT D'URBANISME

Ce reglement d’'urbanisme comprend trois titres :
- titre 1 : les dispositions générales,
- titre 2 : les dispositions applicables aux zomdmines,

- titre 3 : les dispositions applicables aux zomeirelles.

Les titres 2 et 3 se divisent en 15 articlesirépen 3 sections :
- section 1 : relative a la nature de l'occupagib@ ['utiisation du sol (articles 1 et 2),
- section 2 : relative aux conditions d'utilisatida sol (articles 3 a 13),

- section 3 : relative aux possibilités maximalexdupation du sol (articles 14 et 15).

POUR UTILISER CE REGLEMENT :

-1- Repérer le terrain sur les documents graphiplan de zonage),

-2- Lire au titre 1 les dispositions générales agissent l'ensemble du Plan Local
d’'Urbanisme,

-3- Lire le chapitre correspondant a la zone dampidle est situé le terrain : leur
dénomination est :

- UA, UH, UE et Ul pour les zones urbaines ;

- 1 AU, 2 AU pour les zones a urbaniser (avec Anteir les futures zones
d’équipements d'intérét public, AUi pour les futsireones d’activités économiques) ;

- A pour la zone agricole

- N, Ne (avec sous secteur Nej) et Nm pour lesszoadurelles avec bati isolé

Il est utile de se référer également au plan degtsdes d'utiité publique, dont certaines
peuvent avoir une incidence sur la constructibiitéterrain. En particulier, un indice « r » estase
aux secteurs et zones concernées par le risquadtibiité (cf plans de zonage — figuré indicatif)

Si le terrain est concerné par un emplacementvéglarliste des emplacements annexée au
dossier du P.L.U. renseigne sur sa destinationbéoéficiaire et la superficie concernée.

Enfin, la lecture du présent reglement renvoie arise en compte des objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (piéBe>«du dossier du PLU), au travers notamment
des orientations générales retenues (partie adigatu PADD?*), et le cas échéant au schéma
d’organisation des secteurs a urbaniser (partigtédive du PADD?).

* selon les dispositions de la loi Urbanisme et ititlde Juillet 2003.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité ditdge de la commune.

ARTICLE 1.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRE S
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1.2.1. : Les régles du Plan Local d’Urbanisme se substitaemt regles générales
d’urbanisme.

Toutefois, en application de larticle R 111.1 @ode de I'Urbanisme, demeurent
applicables sur le territoire de la commune, lespriptions définies dans les articles suivants :

Article R 111-2 : relatif a l'atteinte a la salubret la sécurité publique,
Article R 111-4 : relatif aux terrains exposés aisque grave,
Article R 111-3.2:  relatif & la préservation osenen valeur d’'un site archéologique,

Article R 111- 14 :  relatif & la participation at&alisations d’équipements dans les zones
d’urbanisation future (zones AU) ;

Article R111- 15: relatif a la protection de 'dmmnnement,

Article R 111- 21 : relatf au respect des sites des paysages, et a lintégration
architecturale des batiments.

1.2.2 : Les servitudes d'utiité publique

Sont également applicables les servitudes dutfiiéblique affectant [utiisation ou
loccupation du sol, créées ou susceptibles d’étéees ultérieurement en application de légisktion
particulieres. Ces servitudes sont matérialiséete saan des servitudes, annexé au dossier dWP.L.

1.2.3 : Les lotissements déja approuvés

Pour les lotissements, les regles d'urbanisme dixpar lautorisation de lotir restent
applicables pour une période de 10 ans (sauf deem@adeconduction dans les formes légales).
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ARTICLE 1.3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1.3.1: Le territoire couvert par le présent Plan Localrtbahisme est divisé en zones
et en secteurs tels que définis ci-apres :

Les zones déja urbanisées :

UA centre bourg ;

UH habitat groupé a dominante pavillonnaire (esitam du bourg ou vilage), avec présence
d’activités artisanales , agricoles ou de services

UE secteur d’ équipements et construction a vacale services d'intérét public ;
Ul  secteur d'activités économiques industrieletisanales, commerciales, de services...

Les zones d'urbanisation future :

AU Zone d'urbanisation futurgavec indice 1 ou 2 selon la priorité d’ouvertdrd'urbanisation -
nécessitant un schéma d'organisation de la zone AW et une modification du PLU pour 2 AU;

AUe Futur secteur d’équipement et de construéioncation de services d'intérét public ;

AUi Futur secteur d’activités économiques.

La zone agricole :

A partie du territoire strictement réservée a Ratét agricole et a la production des richesses
du sol ou du sous-sol.

La zone naturelle :

N partie du territoire strictement protégée pour gatrimoine naturel, paysager, ou pour raison
de risque naturel ;

Nm, partie du territoire ou le bati plus ou masslé peut faire I'objet d’'une évolution (réfectjo
extension ou d'un changement d’'affectation eréomhce avec le miieu rural ou 'environnement
naturel ;

Ne, espace réservé aux équipements, ouvragesvietes d'intérét public de proximité en milieu
rural (par ex. Camping, station d’épuration, ilatehs sanitaires...). Un sous secteur Nej est
constitué pour les espaces inscrits en jardingdidarn

Rappel; un indice «r » figuratif des emprisesniises a risque d’inondabiité est associé aux
secteurs et zones du PLU (se référer au documerdeatgitudes d'utiité publiques).

La destination de chaque zone est définie danséleept reglement, la délimitation correspondante
étant reportée sur les documents graphiques,aiitas<de zonage».

1.3.2 :Outre les dispositions ci-dessus relatives a lmnitgtion des zones et secteurs, les
plans de zonage font apparaitre :
1.3.2.1: Les espaces boisés classés

Ces espaces sont soumis aux dispositions de léakti@30.1 du Code de 'Urbanisme. Ce
classement interdit tout changement ou tout modecdipation du sol de nature a compromettre la
conservation ou la protection de ces boisements.

1.3.2.2: Les Emplacements Réservés

Ces emplacements sont destinés a la réalisatiguig@&ments ou d’'ouvrages publics (voies,
installations d'intérét général, espaces vertgaulquels s’appliguent les dispositions des asidl
123.9 et R 123.32 du Code de IUrbanisme.

Les éléments ci-dessus sont matérialisés surdes ge zonage par un dessin spécifitgs ;
Emplacements Réservés sont, en outre, énumérés sine liste spéciale.
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ARTICLE 1.4- ADAPTATIONS MINEURES

En application de larticle L 123.1 du Code de bBdnisme, les dispositions des articles 3 a
13 des reglements de chacune des zones ne peawenitdbjet que d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configurates parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

ARTICLE 1.5 - TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS DONT LES
DISPOSITIONS NE SONT PAS CONFORMES AU PRESENT
REGLEMENT

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforaux regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire e §kee accordé que pour des aménagements dont les
dispositions sont en conformité aux dites reglgseetettent la mise en conformité du dit immeuble.

ARTICLE 1.6- OUVRAGES TECHNIQUES D'UTILITE PUBLIQUE

Les dispositions d’'urbanisme définies par le préséglement ne s’appliquent pas aux
ouvrages techniques déclarés d'utilité publique.

ARTICLE 1.7- BATIMENTS SINISTRES

Au cas ou les dispositions du présent reglemergpsseraient a la reconstruction d'un
batiment sinistré, cette derniére sera néanmoimssadavec une densité plus ou moins égale a celle
du batiment sinistre.

ARTICLE 1.8- ZONES A RISQUE

La délimitation de ces zones peut étre prise didine de lEtat & loccasion de la
prescription d'un « Plan de Prévention des Risqu¢BPR). Le Plan Local d’Urbanisme faisant
lobjet d'un PPR est mis a jour selon les forme&svpes par le code de 'urbanisme.

Les Plan de Prévention des Risques valent sesgitdtltiité publique. Aprés approbation
du PPR, les servitudes d'utiité publique du paoal d’'urbanisme doivent étre mises a jour seden |
formes réglementaires.

Les prescriptions d'un PPR s’imposent a tout pétidire de permis de construire ou de
déclaration ou encore d’autorisation de travauxs@a les prescriptions les plus contraignanteeent
le PPR et le PLU qui s'imposent.

Une partie du territoire communal est couverte ges zones de risques qui correspondent
aux surfaces submersibles de la Valée du Chee®fluents . Le PPRI Cher a été approuvé par
arrété préfectoral en Octobre 2000.
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Recommandations diverses préalables a la lecturerélgiement des
zones du PLU

Les recommandations quivent s’adressent aux porteurs de projet de corsinuen vue de let
apporter les informations utiles a la constitutienleur dossier dans les meileures dispositiens d
recevabiité. Elles encadrent la lecture des dispas réglementées sans s’y substituer.

S'assurer de la faisabilité technique de la constation :

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaitmmed demande de construction doit au préalable
s’assurer de la faisabilité technique de son projet

Le pétitionnaire est invité a produire conjointeinarsa demande de déclaration ou d’autorisation de
construction — et dans les conditions fixées ceéapr

= Une étude d’'assainissement :
o en application de la loi sur l'eau — lorsque lastarction est située en zone ou secteur
pour lesquels le réseau public dassainissemenst nfms prévu au Schéma
d’Assainissement Communal — une étude de fiieasshinissement est obligatoire.

= Une étude de sol :
o lorsque la pente générale du terrain dépasse S9plusegénéralement en zone dite a
risque (zone Nr), ceci afin de s’assurer de lailt#abu terrain et des conditions
géotechniques d'assainissement du terrain.

En labsence de ces pieces, un refus d’autorisdéaronstruire sera prononcé afin de responsabilise
le pétitionnaire sur ses obligations et resporigabéu titre de 'environnement et de son voisnag

Les projets situés en zone inondable doivent peead considération ce risque. La vulnérabiité des
nouvelles constructions ou installations éventsedevra en particulier étre réduite. Les soussswis
interdis en zone inondable , et fortement décdésed proximité immédiate. Les remblais sont
également interdits (sauf ceux nécessaires a fedesdes constructions ou installations autorjsées
Les projets situés en zone a risque de mouvenerierain, i est fortement recommandé de
procéder aux études et expertises adhoc (notammer@tude géotechnique conforme a la norme NF
P 94 500, afin d'adapter les caractéristigues cartstes et environnementales des projets au risque
de tassement différentiel (-profondeur des fondatimles batiments, dispositf de construction,
distance et essence des plantations, systemel,mtwia. ).

S'assurer de la pérennité de la construction :

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaigned demande de construction est soumis aux
dispositions du code de 'environnement et du ci®lé&a santé publique:

Il en va en particulier du cadre juridiqgue suivant
lapplication de la loi sur 'eau
lapplication de la loi sur l'air
lapplication de la loi sur le bruit
lapplication de la loi sur les paysages
réglementation sur les installations classées
réglementation des carrieres

C...

A ces différents titres, et selon les dispositiapglicables au projet, les pieces constitutiveln gieise
en compte de ses différents codes et textes derlmnt associées au projet déposé pour l'instructio

3333838338

Il en va ainsi des piéces suivantes :
= notice de présentation des projets ;
= étude et notice d'impact
= expertises spécifigues d’environnement sur le,Bait, leau... et les installations classées.
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S'assurer de l'information publique et du respect @ la réglementation :

Méme s'’il répond aux régles d'urbanisme édictéesitmudu présent reglement du PLU, tout projet
peut étre refusé par la Commune au motif :
= que le pétitionnaire n'a pas remis les documenisfodmation publique et d’expertises
environnementales auxquels lopération projetée sstimise au titre du code de
lenvironnement ou du code de la santé publique.
= le dossier est incomplet.

S'assurer de la qualité architecturale de la constrction projetée :

En appui des dispositions réglementaires prisesteaude la section |l du réglement du Plan Local
d’Urbanisme (toutes zones et tous secteurs), iéqrétaire est invité a produire au titre de saicet

de présentation du projet, et surtout au titre de solet paysager (ou plan masse) les éléments
d’'information portant sur les cadres de recommamua suivants :

A) - Cadre général de prescriptionarchitecturales pour la construction :

Tout projet de construction ou installation companhe notice de justification sur la cohérenceade |

composition architecturale avec son environnemegkeei au titre du volet paysager du permis de
construire. A défaut le plan de masse doit fairpasgitre les dispositions paysagéres du projet en
limite du domaine public (cf reglement du PLU).

Pour toutes les constructions a usage d’habitation:

L'unicité de construction du béatiment principal @eecherchée. La restauration de batiment existant
sera réalisée afin de conserver sa morphologiergiénd.es procédés permettant la réduction de la
consommation d'énergie et de promotion des énengi@suvelables sont priviligiés. lls pourront
justifier de formes architecturales spécifiquesrtipulierement a la conception des toitures).

Pour toutes les autres constructions (y compriddgendances non habitables) :

Lorsque les constructions situées en limite séparake lopération projetée sont majoritairement

constituées d’habitations, la composition architesdé pourra intégrer de préférence au moins un
matériau de construction en « rappel de l'envirameat » construit, utilisable en parement ou en base
de la construction.

Les constructions a vocation d'activité rechercheda qualité de réalisation et de tenue dans le
temps, et en rapport avec 'habitation dont el&geshdent.

Les abords de toute construction nouvelle seraitts et aménagés de fagon a ce que cette derniére
s'integre au mieux dans le cadre naturel envirannan

Le volet paysager ou le plan masse du projet caeyaoa minima le principe de traitement des limites
de propriété c6té domaine public.

En zone naturelle et agricole, le volet paysagerleoplan masse du projet fera foi du principe
d’intégration dans le paysage de la constructionotamment depuis le domaine routier public,
justifiant en particulier la prise en compte d'utensité végétale de moyenne a haute tige en bande
arborée ou massif arboré dans environnementadedéxe ou de la dépendance si cette derniere est
traitée en matériaux préfabriqués de type « baar aci

Les facades chercheront une unité visuelle derstaation et devront faire l'objet d’'une simpleit
de traitement et de forme.

La demande de construction comportera des photugsage 'environnement du terrain d’assiette du
projet.
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B) Cadre général de prescriptions pour les toiturs :
Les panneaux solaires seront installés de faciamiterIl'impact visuel depuis le domaine public.

Pour des raisons techniques ou de dimensionneroegatpanneaux peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant gassible, et en recherchant une discrétion
maximale par toute solution réduisant le risquebtbéissement (covisibilité depuis la voie publique)
- Dans le périmétre des monuments historiquesames tes secteurs identifiés au titre de l'article L

123-1.7 du code de l'urbanisme, la discrétion abhsadera recherchée.

Les outeaux seront limités aux seules combles mgmagés et espaces techniques ou sanitaires.

Le matériau de couverture des annexes sera traike deinte uniforme vis a vis du batiment
principal pour rester en harmonie avec celui diasrés des constructions avoisinantes.

C) Matériaux nouveaux, publicité et enseignes, endtes et aires de services :

Tout dispositif publicitaire ainsi que les enseggaevront se conformer au réglement sur la publicit

Lorsgu’elle existe, la charte daménagement, dnrae ou d’environnement annexée au PADD
fixera les prescriptions techniques pour laspes enseignes commerciales artisanales et de srvice
auxquelles devra se conformer le pétitionnaire.

Les aires de services et de stockage seront dérenée masquées par la construction principale. A
défaut, elles devront faire 'objet de plantati@ran ou mouvement de terre approprié de facon a en
imiter la perception depuis la voie publique.

S'assurer de la qualité paysagére de la constructigrojetée :

En appui des dispositions réglementaires prisesiteaide I'article 13 du réglement du Plan Local
d’Urbanisme (toutes zones et tous secteurs), lBqétaire estinvité a produire au titre de saic®t
de présentation du projet, et surtout au titre da golet paysager les éléments d’information pibrta
sur les cadres de recommandations suivants :

Le volet paysager de la demande de constructiole (olen masse d’opération) comportera le plan de
paysagement des bandes paysageéres prévues darpslele reglement du PLU.

Les constructions, les voies d'acceés et toutesitlisations du sol admises doivent étre implantes
manieére a préserver au maximum les plantationsades Hets existantes (I'abattage sera justifié au
permis dans le cas contraire).

Pour toute demande de permis de construire, loregaeessaire, le volet paysager présentera les
dispositions de plantation en limite avec le domgablic routier. Il en va de méme dans le cadre de
la demande de reconstruction aprés sinistre.

Les constructions a vocation d’activité doiventeétronstruites dans le respect de la qualité de
réalisation et de tenue dans le temps, et en raapec 'habitation dont elles dépendent.

Le cas particulier de la reconstruction ou de la réection aprés sinistre :

En cas de reconstruction aprés sinistre, des dispsesdifféerentes de celles retenues au titre du
reglement du PLU ou du présent guide de prescriptannexé au PADD pourront étre retenues
lorsque des nécessités techniques approuvéesagariristration compétente et justifiees au projet
s'imposent au titre de la sécurité civie et saeitat au regard de 'emprise du terrain d’'assidétda
construction.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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2.1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La Zone UA correspond aux espaces batis groupé&sndue urbain de la commune, intégrant les
caractéristiques du logement ancien (hauteur,esligmt, mitoyenneté...) et la diversité des activités
économigues, artisanales, commerciales et de servic

Les espaces concernés sont affectés préférentaledmlhabitat aggloméré historique et central. I
accueilent également des actvités diverses eatioel avec [lhabitat en espace aggloméré
(commerces - services en centre urbain, activitésaales...).

= Cette zone est équipée de tous les réseaux détévigini prévus au titre du Schéma
Communal d’Assainissement). Elle est déclinée asiquirs secteurs qui ont chacun une
vocation spécifique.

& SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3.1 du code Hurbanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réserveegcgptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnallene demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique st projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementtei(piece B du dossier de PLU).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’application gaescriptions réglementaires du PPRI
Inondation sont figurées au plan de zonage par undice « r ».

ARTICLE UA 1- TYPES D’'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

UA 1. 1: sontinterdits :

1- Les dépbts de ferrailes, déchets et matériagsegmtant un risque de pollution de toute
nature, s'’ils ne sont pas exploités dans le cadrednstallation ou activité déclarée et agrée
du point de vue des réglementations en vigueure(cledl'environnement — code de la santé
publique — réglement sanitaire départemental...) ;

2- Les exploitations de carriéres ;
3- Les plans d'eau, étangs ;
4- Les activités économiques de toute nature noertériées a larticle U2 ci-apreés.

5-  Tout stationnement permanent de caravane et noohe isolé (de 1 a 5 selon le code de
lurbanisme) sur une méme unité fonciere ;

6- Les camping / caravaning et les aires d'accueilletbergement temporaire ;

7-  La création de nouveaux batiments d’'exploitatiorcalg.

Rappel Les demandes d'autorisation de défrichensmit irrecevables dans les
espaces boisés classés
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ARTICLE UA 2 - TYPESD'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS SO US
CONDITIONS PARTICULIERES :

En zone UA sont admises aux conditions particulieres fixéeslessous les constructions et
installations suivantes :

= 1-Les exhaussements et les affoullements du sul aatorisés lorsqu’ils sont nécessaires
préalablement a:
o la recherche d'un nivelement général de la cantitm et respectueux de la forme
du terrain naturel ;

o la réalisation d'ouvrages technigues liés a la stcuaivie tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

by

o linstallation d’'un ouvrage technique lié a une idt€t ludique (piscine) légalement
autorisée dans la zone et tout secteur (en paticalu titre du code de
lenvironnement ou du reglement sanitaire départeafye;

et sous réserve de ne pas compromettre écoulemaéuniel des eaux de ruissellement, ou
de réduire le champ d’expansion des eaux de ckigré€r ruisseau...).

= 2 -Les installations économiques industrielles, memntiales, artisanales et de services si
'emprise au sol des constructions, ateliers ¢aliasions annexes est égale ou inférieures a
1500 m2 et qui n'entrent pas dans le cadréculier exposé au'3 alinéa ci-dessous).

= 3 -Les constructions nouvelles soumises au régeseirgtallations classées sous condition d’
étre liées a la notion de service de proximitédegtielle, ou nécessaires a la valorisation de
la production locale (ex chai viticole...), du toums et du patrimoine. L’extension et la
réfection des installations classées existantegenbiétre réalisées dans le respect de
environnement.

= 4-Toutes les constructions, réfections, extensidasront rester compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avec les inftestires publiques existantes sans remettre
en cause le fonctionnement de celles-ci ou leupadaigs, ni porter atteinte a la sécurité
publique, a 'environnement, ainsi qu'aux persaneea leurs biens.

= b-Les installations techniques privées de grandcékment de type antenne, ... doivent étre
compatibles avec le voisinage résidentiel, et retspent un isolement d’au moins 100 m de
tout équipement ouvert au public.

= 6-Les constructions devront respecter les régleatiens particulieres qui s’appliguent aux
zones a risque concernées par un Plan de PrévertioRisques (annexé lorsqu’il existe au
Plan Local d'Urbanisme).

= 7- Les démolitions sont soumises a autorisatioalabie.
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a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone UA , le pétitionnaire de permis de conegrast
tenu de consulter le Projet d’Aménagement et deel@pement Durable et les informations
générales du présent reglement (p.2 a 7).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE UA3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragstes sur une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou a la destination des constructiprgetées et permettant la circulation et ['utiisa
des engins de lutte contre lincendie, protectiifecordures ménageres...

Les voies nouvelles auront une largeur de chawsséaoins égale a 4 m.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

UA 4. 1: Desserte en eau potable, électricité:

Tout projet de construction ou d'installation néist 'alimentation en eau potable doit fairebjad
d’'un raccordement au réseau public d’eau potable.

Tout projet de construction doit comporter desaigjons techniques préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d'éigiet.

UA 4. 2: Dispositifs d'assainissement des eaux usées :

UA 4.2.1 : Eaux usées d’origine domestique

Toute construction, pour étre autorisée, doit Epeordée au réseau public d’assainissement des eau
usées tel que prévu au schéma directeur d’assamgst de la commune.

UA 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles ou agricoles

L’évacuation, lépuration, le rejet et lassainBmnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigueur.
D’autre part, s’appliguent les prescriptions padieres suivantes :

a) Les eaux résiduaires industrielles et agcet les autres eaux usées de toute natureer épu
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales.elaes résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejetées au miieu naturel sans traitement ne dop&s non plus étre mélangées aux eaux pluviales.

b) Ce type de raccordement doit faire lobjet d'ungorisation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissendéunte convention fixant les conditions de rejet.

U4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le principe d'infitraton ou de récupération desux pluviales sur le terrain d’assiette de la
construction sera priviégié. .

D'un point de vue général, le constructeur doit liséa les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en giiémet en qualité la maitrise de 'écoulement dasxeluviales,
conformément aux prescriptions applicables au prégé autorisation Loi sur leau), et nonobstaes |
obligations légales applicables a la constructiodinstallation autorisée.

Rappel : Le renvoi des eaux pluviales dans le néskss eaux usées est interdit .
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ARTICLE UA 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a laligant des voies publques existantes ou
lalignement des voies a élargir ou a créer (malfgéies par un emplacement réservé au plan de
zonage.

L’implantation en retrait de la limite du domainebfic d’au moins 5 m est possible lorsque l'optian
lalignement n'est pas applicable pour des raisdassécurité - dégagement d’'angle de voirie -
dégagement pour stationnement non privatif.

Nonobstant les dispositions précédentes des amaptaeuvent étre admises dans le cas :

= de restauration, d'extension de batiment, ou dect&h ou reconstruction d'un
batiment apres sinistre, d’origine nhon-conforma &ple ;

= ainsi que pour les programmes d’aménagement gr@ofEsement ou ZAC) pour
lesquels un schéma d'organisation de secteur préesi dispositions graphiques au titre de
limplantation des constructions par rapport aues@t emprises publiques.

Ces retraits peuvent ne pas s’appliqguer a lintpkion d’équipements, d’infrastructures ouvertes au
public, d’'ouvrages ou annexes techniques nécessairdonctionnement des services publiques (tels
que transformateur par ex.), a condition gu'unie felplantation n'entraine aucune géne , ni danger
pour la circulation.

ARTICLE UA 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

= soit en limite séparative;
= soit en respectant une distance au moins éga@0arBpar rapport a toute limite séparative .

En outre, un retrait d'au moins 5,00 m du fond eluain d'assiette de la construction sera respecté
lorsque la limite du terrain avoisine un espacetifies, agricole ou naturel (cf zone Ul, zone A e
zone N et secteurs assimilés du PLU).

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptpeuvent étre admises :

= dans le cas de restauration, d’'extension de béatine¢rde réfection ou reconstruction de
batiments d’origine non conforme a la régle, agigistre ;

= ou pour des opérations d'aménagement groupé €otisst, ZAC...) pour lesquelles un
schéma d’organisation de secteur prévoit des digpssgraphiques distinctes.

ARTICLE UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur ugmearpropriété doit répondre aux prescriptions des
services de défense contre lincendie et de priotecivile.

ARTICLE UA 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

non réglementé
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ARTICLE UA 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entreutédy toit et le point le plus bas du
terrain naturel intial au droit de ces construttiocété facade principale.  Cette hauteur né peu
dépasser

- r+ 2+ comble pour les constructions a usagealitation traitée en habitat collectif.
- r+ 1+ comble pour les autres construction aes#habitation.

- 6 m pour les constructions nouvelles a usagetidtés autorisées dans le secteur
- 3,50 m pour les annexes d’habitation.
= Les équipements de services d'intérét public né s soumis aux limitations de hauteur.

= Nonobstant les dispositons précédentes, des didaptapeuvent étre admises si le
dépassement est justifié dans le cas de restauratiEgfection ou reconstruction (notamment
apres sinistre) de batiment existant, ainsi qus #anas de procédeés et formes architecturales
justifiés par 'optimisation de lusage des énesgienouvelables.

ARTICLE UA 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
UA11. 1: Aspect général -vaiau d'implantation :

Pour les constructions nouvelles a vocation dthahlion accolées a un batiment
existant, le niveau du plancher bas du rez-de-cégugar rapport au terrain naturel en facade
principale de la construction ne doit pas étre2diffit de + ou — 0,80 m vis a vis du niveau dede v
publique de desserte du terrain d’assiette derlatagtion.

Pour la reconstruction, la réfection ou l'extensae batiments existants, aucune
butte de terre ne pourra étre admise en dehorg digsaux » existants au préalable (ceci nonobstant
les prescriptions réglementaires prises au titréagplication éventuelle d’'un Plan de Préventiasd
Risques annexé au présent réglement).

UA11. 2 : Cadre de prescriptions architearales pour la construction :
UA 11. 2- 1 : Prescriptions générales

Tout projet de construction ou d'installation doitmporter une notice de justification sur la cohéee
de la composition architecturale avec son envinomam — ceci au titre du volet paysager du permis de
construire ou dans le cadre du plan masse du pdentsnstruire.

Une architecture dite « contemporaine » sera aseien fonction de leur qualité d’insertion etde
choix des matériaux nobles (petite tuile plateatectcuite, ardoise, cuivre, zinc, bois) en har@olei
composition, et acté par un plan de compositiomse I'avis préalable de I'Architecte Conseildes
Services de 'Etat (DDE ou SDAP).

Les panneaux solaires seront installés de faciamitér|l'impact visuel depuis le domaine public.

Pour des raisons techniques ou de dimensionneroegatpanneaux peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant gassible, et en recherchant une discrétion
maximale par toute solution réduisant le risquebtbélissement (covisibilité depuis la voie publique)
- Dans le périmétre des monuments historiquesames tes secteurs identifiés au titre de l'article L

123-1.7 du code de l'urbanisme, la discrétion abhsadera recherchée.
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UA 11. 2- 2 : Traitement des facades, enduits extérieurs, merties et annexes
= La couleur « blanc pur » est interdite pour lesuéaextérieurs et les menuiseries.

= Les facades qui ne sont pas en pierre de taileebirecevoir un enduit de teinte beige
légérement ocré et de finition brossée ou grattée.

= Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un entls que briques creuses, parpaings,
aggloméreés, carreaux de platres, ... ne doivent gsterapparents sur les parements extérieurs
des constructions.

= Lors de travaux de restauration, les mouluratiosmniches , bandeaux de pierre etencadrement
de baies devront étre soit conservés, soit retdidsadans un esprit de préservation du style
initial (photographies de I'état préexistant a pruace a la demande de permis).

UA 11. 2- 3 : Dispositions spécifiques dans le cadre des pétisgde protection des monuments
historiques et secteurs identifiés au titre de ffigte L 123 1 7 du code de l'urbanisme:

= Les enduits doivent étre traditionnels, réalisésade de chaux et de sables mélangés, de ton
beige Iégerement ocré et de finition brossée. ltekiits de type « Tyrolien » des maisons
construites durant I'entre deux guerres pourrome&tnovés selon le méme procédé etdansles
mémes teintes qu’a l'origine.

= Les menuiseries doivent étre peintes et respeetetaintes non agressives au regard (ex: Gris
bleu, Gris vert, blanc cassé de beige, ou teinteée).

= Les fenétres (hors portes fenétre et baie vitdaiyent étre plus hautes que larges, et a petits
carreaux -dispositif en rapport avec le caracténraditionnel de I'habitat environnant.

= Les volets battants ou persiennes doivent étre exe@s des lors qu’ils étaient présents a
l'origine des constructions traditionnelles. Lesdets roulants sont proscrits en pose exterieure.

UA 11 . 3: Cadre de prescriptions pour les toites :

= Les toitures des constructions a usage d’habitakibrent comporter au minimum 2 pans, avec
une pente d'au moins 40 degrés. Elles peuvent pisein pan unique pour les constructions
adossées, et plusieurs pans a langle de deux rues.

= Les annexes habitables pourront présenter une gentenoins 30 degrés.

= Pour les lucarnes, sont interdites les ouvertunesropentes » en appui sur le faitage de la toiture
Elles ne doivent pas, par leur nombre, déséquilareomposition d’'ensemble de la toiture.

= Les outeaux ne doivent pas étre le seul mode dentent des ouvertures constituées pour le pan
de la toiture en fagade principale de la constnct

= Les chassis ouverts dans le plan de la toitureedbiétre intégrés sans sailie dans le plan de
couverture du coté de la voie publique de desgeirteipale de la construction.

= Les annexes de constructions a usage professjpeunednt étre couvertes par une toiture a un seul
versant, si elles sont adossées a une autre adigstrbien que non jointives du batiment principal

Nota : L'ensemble de ces dispositions peut ne papplgluer dans le cas de réfections et
reconstruction de construction ou dinstallationisente, notamment aprés sinistre ou pour la
promotion de procédé de construction / couvertpten@ant 'usage des énergies renouvelables (en
particulier pour les toitures en forme de terrasse)

Les toitures en terrasse sont tolerées lorsqu'g@lgsentent des caractéristigues techniques éco
environnementales, et sous réserve d'une intégregispectueuse du volume et de larchitecture de la
construction d’origine lorsqu’elles couvrent uneegsion de batiment existant.

Dispositions spécifigues dans le cadre des périmgtie protection des monuments historiques et
secteurs identifiés au titre de l'article L 123 1di code de l'urbanisme:

=>Afin de conserver la perception des volumes d®#ites anciennes, les chassis de toit doivent
étre intégrés dans le plan de couverture et limiggsformat maximal 80x100 cm et dépourvus de
volets roulants; lls doivent étre positionnés ddediers inférieur de la couverture et en compoaiti
avec les percements de la facade.
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Les matériaux de toiture seront les suivants :

= pour les constructions a usage d’habitation, aose les extensions et annexes habitables
autres que véranda ou assimilée d’'une SHOB superial?0 m?

o tuiles plates a recouvrement de l'ordre de 60 sirié m? ;
0 ou ardoise naturelle.

o ou tuile mécanigue losangée, en réfection partieldoiture déja uniquement constituée
de ce type.

= pour les constructions a usage d’activités aut@séans la zone :

0 sont exclues les plagues métaliques non protégaesin procédé industriel, et teintées
de couleur tuile ou ardoise, et les autres matérian teintés dans la masse.

Nonobstant ces dispositions, seront autorisés flesédés de couverture différents lorsqu’ils sont
justifiés par lusage des énergies renouvelablepronédés éco habitat , et sous accord express de
Monsieur [Architecte en Chef des Batiments de Eeafforsque le permis est concerné par une
servitude de protection des monuments historiques.

UA11. 4: Clotures et portails en facade priripale des constructions bordant une
voie publique :

Toute construction de cléture est subordonnée a dé@waration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’'un point deevigénéral, les clétures et portails doivent étre
congus et traités avec simplicité et ne pas créer géne pour la circulation.

Les clétures seront traitées de facon simple asé€nce de matériaux hétéroclites.

Les murs — siretenus au projet - seront constitués
= de maconnerie recevant un enduit brossé ou gratténcbeige légerement ocré.
= ou de pierre naturelle typique de la région,
pour une hauteur totale ne pouvant dépasser 2.00 m.

Sont interdits les panneaux préfabriqués et lidggan, et les panneaux de bois fermés ou ajourés,
ainsi que tous les éléments et matériaux hétérsclit

Les clétures — si elles sont nécessaires et eselfa® préalable de cléture minérale (mur / murtipahu
préexistante - seront réalisées d'un simple geillpgsé sur poteaux de bois ou piquets de ferspdent

ton vert, et seront doublés d’'une haie vive compabéssences locales mélangées, sans mur bahut, ni
piier enduit.

UA 11. HPublicité et enseignes, entrées et aires de sewi:
Tout dispositif publicitaire ainsi que les ensegaevront se conformer au réglement sur la péblicit

ARTICLE UA 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondse besoins engendrés par lusage des
constructions. Il sera assuré par des équipemeafstés et implantés soit sur lassiette foncier&ade
construction, soit sur un terrain avoisinant agp@ht au pétitionnaire, a raison d'une place et dem
minimum par logement.
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ARTICLE UA 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

UA 13. 1. Cas général:

= Les espaces non construits doivent faire lobjetudmoins 20% de leur superficie traitée en
espace vert.

= Les abris de jardins doivent étre cachés par uanéde verdure a la vue depuis le domaine
public;

= Pour les installations et constructions d’'activités aires de stationnement ouvertes au public
doivent étre plantées a raison d'un arbre de baatj moins par 100 m2 de surface affectée a ce
stationnement.

= Tout projet d'installation & usage commercial otisanal doit étre congu dans un souci de
bonne intégration paysagére. Il sera planté en mm@yeu moins un arbre pour 100m2 de
terrain, cette valeur constituant une base minimeldensité arborée.

UA 13. 2 . Les bandes paysageres privatiea bordure des voies publiques :

Lorsque les constructions ne sont pas a lalgnérdes voies publiqgues, pour toute demande de
permis de construire, le volet paysager ou le plasse du permis présentera une bande paysagéere
aménagée sur une largeur minimale :

= de 3 metres a partir de la limite du domaine puljiouvant contenir les espaces de
stationnement privé) pour les constructions d’ladibit .

Cette emprise pourra comporter les emprises dé@staément et d’accés au terrain d’assiette de la
construction Les plantations d’une seule essence végétale Bageipersistant sont interdites en
composante unique d’'une haie ou bande arborée.rBeeacherchés les traitements panachés a
feuillage caduc dominant, constitutifs d’espécekituellement rencontrées dans la région.

Ces dispositions peuvent ne pas s’appliquer danasede réfection /extension / reconstruction de
construction existante.

RAPPEL : Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbame, le classement en « Espace Boisé Class@sdint
tout changement ou tout mode d’occupation du saolatare & compromettre la conservation ou la pridecle
ces boisements

Rappel : en application des articles L.123-1 7 chde de I'urbanisme- les éléments constitutifs datfimoine
paysager a préserver ou a valoriser sont sourdiautorisation préalable a tout travaux de toutdure.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il nest pas fixé de coefficient d’occupation dut so
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2.2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

La zone UH correspond aux extensions péri urbaieesentielement pavilonnaires, ainsi
gu'a [lhabitat groupé sous la forme de «vilagesbes espaces concernés sont affectés
préférentiellement a habitat pavilonnaire oulediif développé en périphérie du Centre Historique
et en Vilage. Leur vocation résidentielle est dgmépondérante, tout en préservant les actiités
agricoles existantes et en rendant possible sonditions lactivité économique de proximité rurale
(artisanat, commerces, services).

lls accueilent également des activités diversesedation avec lhabitat (commerces -
services en centre urbain, activités artisanales...).

Cette zone est équipée de tous les réseaux dditévighii prévus au titre du Schéma
Communal d’Assainissement).  Sont ainsi couverts
= la périphérie urbaine du centre ancien historiq&elles sur Cher ,
= ainsi que les vilages ou hameaux desservis (owupréau titre du Schéma
d’Assainissement Communal) par le réseau collde#ux usées.

& SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3.1 du code Hurbanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réservaelscpptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre espes a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnallene demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité techniquests projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementtbei(@iece B du dossier de PLU).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la pré@stion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’'une part - au titreud Plan de Prévention des Risques etd'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’'application gasscriptions réglementaires du PPRI
Inondation sont figurées au plan de zonage par unaice « r ».

ARTICLE UH 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

UH 1. 1: sont interdits

1- Les dépbts de ferrailes, déchets et matérisésegmtant un risque de pollution de toute nature,
s’ils ne sont pas exploités dans le cadre d’urtaliason ou activité déclarée et agrée du point
de vue des réglementations en vigueur (code dérbemement — code de la santé publique —
reglement sanitaire départemental...) ;

2- Les exploitations de carriéres ;
3- Les plans d'eau, étangs ;
4- Les activités économiques de toute nature noertériées a larticle UH 2 ci-apres.

5-  Tout stationnement permanent de caravane eit havhe isolé (de 1 a 5 selon le code de
lurbanisme) sur une méme unité fonciere ;

6- Les camping / caravaning et les aires d'accueilletbergement temporaire ;

7- Lacréation de nouveauxbatiments d’exploitatioricade.

Rappel Les demandes d'autorisation de défrichensait irrecevables dans les
espaces boisés classés
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ARTICLE UH 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS SO US
CONDITIONS PARTICULIERES :

En zone UH sont admises aux conditions particulieres fixéeslessous les constructions et
installations suivantes :

= 1-Les exhaussements et les affouilements dursgjlils sont nécessaires préalablement a:
o la recherche d'un nivelement général de la cantitm et respectueux de la forme du
terrain naturel ;

0 la réalisation d’ouvrages techniques liés a la st&caivie tels que régulation et stockage
des eaux pluviales ;

o linstallation d’un ouvrage technique lié a uneidtét ludique (piscine) légalement autorisée
en particulier au titre du code de l'environnemauntdu réglement sanitaire départemental sous
réserve de ne pas compromettre l'écoulement natesetaux de ruissellement, ou de réduire le
champ d’expansion des eaux de crue (riviere, rasse.

= 2 -Les installations économiques industrielles, menciales, artisanales et de services sous
condition d’'une emprise au sol totale des constmgt ateliers et installations annexes égale ou
inférieures a 1 500 m? .

= 3 -Les constructions nouvelles soumises au régie® imstallations classées sous condition
d'étre liees a la notion de service de proximitgideéntielle, ou nécessaires a la valorisatiorade |
production locale (ex chai viticole...), du tourismiedu patrimoine. L'extension et la réfection des
installations classées existantes doivent étrésé&al dans le respect de 'environnement.

= b5-Les installations techniques privées de grandcélment de type antenne, ... sous condition
d’ étre compatibles avec le voisinage résidergietespecteront un isolement d’au moins 100 m de
tout équipement ouvert au public.

= 6- L'extension et faménagement des batiments dbéagion agricoles existante.

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone UH, le pétitionnaire de permis de conséeist
tenu de consulter le Projet d’Aménagement et deel@pement Durable et les informations
générales du présent reglement (p.2 a 7).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liees a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE UH3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir agstés sur une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou a la destination des constructiprgetées et permettant la circulation et ['utiisa
des engins de lutte contre lincendie, protectiwite¢cordures ménageres...

Les voies nouvelles auront une largeur de chawsséeoins égale a 4 m.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

UH 4. 1: Desserte en eau potable, électricité:

Tout projet de construction ou d’installation nésist 'alimentation en eau potable doit fairebjad
d’'un raccordement au réseau public d’eau potable.

Tout projet de construction doit comporter desdadigjons techniques préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d'étsiet.
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UH 4. 2: Dispositifs d’assainissement des eaux usées :

U4.2.1: Eaux usées d’origine domestique
Toute construction, pour étre autorisée :
= doit étre raccordée au réseau public d’assainiasteties eaux usées lorsqu'il existe.

= ou doit étre eéquipée dun dispositf d'assainissetméndividuel conforme a la
réglementation sanitaire en vigueur, dont les dératigues seront déterminées par une
étude spécifiqgue a la parcelle, réalisée par uschud’études spécialisé (cf plan de zonage
d’assainissement annexé au dossier et réglemermiSRA 01-01-2006).

UH 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles ou agricoles

L’évacuation, lépuration, le rejet et lassainBwmnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigudiautre part, s’appliquent les prescriptions paui@res
suivantes :

c) Les eaux résiduaires industrielles et algic@t les autres eaux usées de toute natureer épu
doivent pas étre mélangées aux eaux pluviales.elzes résiduaires industrielles qui peuvent étre
rejetées au milieu naturel sans traitement ne dop&s non plus étre mélangées aux eaux pluviales.

d) Ce type de raccordement doit faire objet d'umgorisation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissentéunte convention fixant les conditions de rejet.

UH 4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le principe dinfitraton ou de récupération desux pluviales sur le terrain d’assiette de la
construction sera priviégie. .

D'un point de vue général, le constructeur doit liséa les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en giémet en qualité la maitrise de 'écoulement dasxeluviales,
conformément aux prescriptions applicables au prég autorisation Loi sur leau), et nonobstaes |
obligations légales applicables a la constructiodinstallation autorisée.

Rappel : Le renvoi des eaux pluviales dans le néskss eaux usées est interdit .

ARTICLE UH 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout secteur Ua et Uh: Sans objet

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

= a lalignement des voies publiques existantes aligliement des voies a élargir ou a créer
(matérialisées par un emplacement réservé au m@amodage) , lorsque la construction projetée
s'inscrit dans un continuum béati de type urbaiiladge / hameau en bordure de voie..)

=  ou en retrait de la imite du domaine public enéreince avec l'environnement bati riverain de
la construction projetée (se basant sur le planstaal joint & la demande de permis de construiae).
notion de cohérence s’appuiera sualignement de la facade principale de la constmigtar rapport

a la facade de l'une des constructions voisinesctaéma ci apres) ;
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Implantation avec un recul idertique 3
l'une des dewe constructions woisines

= enretrait de 75 m de laxe de la chaussée dessalissées a grande circulation (sauf projet
urbain dérogatoire conforme aux dispositions deidla L 111 1 4 du code de l'urbanisme).

Nonobstant les dispositions précédentes des amaptaeuvent étre admises dans le cas :

= de restauration, d’'extension de batiment, ou dect&h ou reconstruction d'un batiment
apres sinistre, d’origine non-conforme a la régle ;

= ainsi que pour les programmes collectifs (lotissgnw ZAC) pour lesquels un schéma
d’'organisation de la zone prévoit des dispositignaphiques au titre de limplantation des
constructions par rapport aux voies et empriseligpak.

Ces retraits peuvent ne pas s’appliqguer a lintpkion d’équipements, d’infrastructures ouvertes au
public, d'ouvrages ou annexes techniques nécessairdonctionnement des services publiques (tels
gue transformateur par ex.), a condition gu'unke feiplantation n’entraine aucune géne , ni danger
pour la circulation.

ARTICLE UH 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions peuvent étre implantées :

= soit en limite séparative;
= soit en respectant une distance au moins éga@ar3par rapport a toute limite séparative .

En outre, un retrait d'au moins 5,00 m du fond eluain d'assiette de la construction sera respecté
lorsque la limite du terrain avoisine un espacectiVéés, agricole ou naturel (cf zone Ul, zone A e
zone N et secteurs assimilés du PLU).

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptpeuvent étre admises :

= dans le cas de restauration, d’'extension de batine¢rde réfection ou reconstruction de
batiments d’origine non conforme a la regle, agigistre ;

= ou pour des opérations collectives (lotissement,CZA pour lesquelles un schéma
d’organisation de zone prévoit des dispositionplgicaies distinctes.

ARTICLE UH 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur umerpropriété doit répondre aux prescriptions des
services de défense contre lincendie et de priotecivile.
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ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions ne doit pas skgra70% de la surface du terrain d’affectation.

ARTICLE UH10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entreutédy toit et le point le plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces construttjoc6té facade principale.

Cette hauteur ne peut dépasser :

- r + comble pour les constructions a usage datdm, pouvant monter a
r+1+comble pour les opérations d’habitat de typmaison de ville » et pour les
opérations de type habitat locatif aidé.

- 9m pour les constructions nouvelles a usagetidtés autorisées dans le secteur
- 3,50 m pour les annexes d’habitation.

= Les équipements de services d’intérét public né [gas soumis aux limitations de hauteur.

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptgpeuvent étre admises si le dépassement est
justifie dans le cas de restauration - réfectionemonstruction (notamment apres sinistre) de baitim
existant, ainsi que dans le cas de procédés ee$omnchitecturales justifiés par loptimisation de
lusage des énergies renouvelables.

ARTICLE UH 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
UH 11. 1: Aspect général -veiau d'implantation ::

Pour les constructions nouvelles & vocation dthahbion accolees a un batiment
existant, le niveau du plancher bas du rez-de-clggugpar rapport au terrain naturel en facade
principale de la construction ne doit pas étre2diffit de + ou — 0,80 m vis a vis du niveau dedi& v
publique de desserte du terrain d'assiette derlatagction.

Pour la reconstruction, la réfection ou lextensie batiments existants, aucune
butte de terre ne pourra étre admise en dehorg digsaux » existants au préalable (ceci nonobstant
les prescriptions réglementaires prises au titréagplication éventuelle d’'un Plan de Préventias d
Risques annexé au présent reglement).

UH 11 . 2 : Cadre de prescriptions architearales pour la construction :
UH 11. 2- 1 : Prescriptions générales

Tout projet de construction ou installation doiimpmrter une notice de justification sur la cohéeenc
de la composition architecturale avec son envinoram — ceci au titre du volet paysager du permis de
construire ou dans le cadre du plan masse du pdenasnstruire.

Une architecture dite « contemporaine » sera as®eien fonction de leur qualité d’insertion etde
choix des matériaux nobles (petite tuile plateeteet cuite, ardoise, cuivre, zinc, bois) en harmole!
composition, et acté par un plan de compositiomss I'avis préalable de I'Architecte Conseildes
Services de 'Etat (DDE ou SDAP).

L'orientation des constructions nouvelles (sendaitage) doit respecter celle des constructions
traditionnelles avoisinantes, afin de ne pas ronifirarmonie des lieux.
Les panneaux solaires seront installés de faciamitérIl'impact visuel depuis le domaine public.

Pour des raisons techniques ou de dimensionneroegatpanneaux peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant gassible, et en recherchant une discrétion
maximale par toute solution réduisant le risquebtbéissement (covisibilité depuis la voie publique)
Au regard du périmeétre de protection des monunteisteriques, et des secteurs identifiés au tire de
l'article L 123-1.7 du code de l'urbanisme, la diétion absolue sera recherchée.
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UH 11. 2- 2 : Traitement des fagcades, enduits extérieurs, mepuies et annexes

= La couleur « blanc pur » est interdite pour lesugésextérieurs et les menuiseries.

= Les facades qui ne sont pas en pierre de taileedbirecevoir un enduit de teinte beige
légerement ocré et de finition brossée ou grattée.

= Les matériaux fabrigués en vue de recevoir un gn@ls que briques creuses, parpaings,
agglomérés, carreaux de platres, ... ne doiventgstsrrapparents sur les parements extérieurs des
constructions.

Dispositions spécifiques dans le cadre des périm&tde production monuments historiques et
secteurs identifiés au titre de l'article L 123 1di code de l'urbanisme:

= Les enduits doivent étre traditionnels, réalisésade de chaux et de sables mélangés, de ton
beige légérement ocré et de finition brossée. lnekiits de type « Tyrolien » des maisons
construites durant I'entre deux guerres pourrome&enoves selon le méme procédé etdansles
mémes teintes qu’a l'origine.

= Les menuiseries doivent étre peintes et respeetetaintes non agressives au regard (ex : Gris
bleu, Gris vert, blanc cassé de beige, ou teinteée).

= Les fenétres doivent étre plus hautes que large®tids carreaux.

= Les volets battants ou persiennes doivent étreexwis des lors qu’ils étaient présentalorigine
des constructions traditionnelles. Les volets ami$ sont proscrits en pose extérieure.

UH 11 . 3 : Cadre de prescriptions pour le®itures :
= Les toitures des constructions a usage d’habitatidrent comporter au minimum 2 pans, avec
une pente d’au moins 40 degrés. Elles peuvent mefs@n pan unique pour les constructions
adosseées, et plusieurs pans a langle de deux rues.

= Les annexes habitables pourront présenter une gentenoins 30 degreés.

= Pour les lucarnes sont interdites les ouverture®mropentes » en appui sur le faitage de la
toiture. Elles ne doivent pas, par leur nombre, déséquilib@ecomposition d’ensemble de la
toiture.

= Les outeaux ne doivent pas étre le seul mode dentent des ouvertures constituées pour le
pan de la toiture en facade principale de la coctbn.

= Les chassis ouverts dans le plan de la toitureedbitre intégrés sans sailie dans le plan de
couverture du coté de la voie publique de desgeirteipale de la construction.

= Les annexes de constructions a usage professjpeunednt étre couvertes par une toiture a un
seul versant, si elles sont adossées a une autstrudion, bien que non jointives du batiment
principal.
Nota : L'ensemble de ces dispositions peut ne papplgjuer dans le cas de réfections et
reconstruction de construction ou d’installatiorstnte, notamment apres sinistre, ou d’utiisatien
procédés de couvertures optimisant lusage degiésaenouvelables.

Les toitures en terrasse sont tolérées lorsqu'@igsentent des caractéristiques technigues éco
environnementales, et sous réserve d'une intégregispectueuse du volume et de larchitecture de la
construction d’origine lorsqu’elles couvrent ungession de batiment existant.

Dispositions spécifigues dans le cadre des périmgtle protection des monuments historiques et
secteurs identifiés au titre de l'article L 123 1di code de l'urbanisme:

=>Afin de conserver la perception des volumes d®#fites anciennes, les chassis de toit doivent
étre intégrés dans le plan de couverture et limiggsformat maximal 80x100 cm et dépourvus de
volets roulants; lls doivent étre positionnés ddediers inférieur de la couverture et en compoaiti
avec les percements de la facade.
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Les matériaux de toiture seront les suivants :

= pour les constructions a usage d’habitation etdasexes habitables autres que vérandas
d’une SHOB supérieure a 20mz

o L'ardoise ou la tuile (naturelle ou reconstituéleht la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantexjs d'ensemble a produire a la
demande de permis), de 60 unités au m? — pouvaceddre a 22 unités au m? selon
la situation du projet.

o Peut étre admis pour les annexes tout matériaeuias les mémes aspects, formes
et couleurs que lardoise ou la tuile traditiorgelh lexclusion toutefois de la tdle
ondulée.

= pour les constructions a usage d'activités, teklpee les ateliers, hangars.., et leurs

extensions. :
0 sont autorisées les matériaux protégés par ungéandustriel.

= teintées de couleur tuile ou ardoise pour les cactns d’'une hauteur supérieure a
6m.

» dans les autres cas, teintés selon la palette uwleucalu nuancier départemental

lorsqu’il existe, recherchant toutefois les teintes plus cohérentes avec

lenvironnement naturel ou bati (photographier@dpire & la demande de permis).

UH 11. 4 : Cloétures et portails en facade principa des constructions_bordant une voie
publigue :

Toute construction de cloture est subordonnée a déwaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’'un point deevigénéral, les clétures et portais doivent étre
congus et traités avec simplicité et ne pas cré@e géne pour la circulation. Tout « brise vuetaes
proscrire. Les clétures seront traitées de fagoplsj en l'absence de matériaux hétéroclites.

Les murs — siretenu au projet - seront consttués
= de maconnerie recevant un enduit brossé ou gratténcbeige légerement ocré.
= ou de pierre naturelle typique de la région,
pour une hauteur totale ne pouvant dépasser 2.00 m.

Sont interdits les panneaux préfabriqués et lidggan, et les panneaux de bois fermés ou ajourés,
ainsi que tous les éléments et matériaux hétésclit

Les clétures — si elles sont nécessaires et eselia® préalable de cléture minérale (mur / murtipahu
préexistante - seront réalisées d'un simple geillpgsé sur poteaux de bois ou piquets de ferspdent

ton vert, et seront doublés d’'une haie vive compabéssences locales mélangées, sans mur bahut, ni
piier enduit.

UH 11. 5: Publicité et enseignes, entrées et aires de s&®s :
Tout dispositif publicitaire ainsi que les ensegaevront se conformer au réglement sur la publicit

ARTICLE UH 12- STATIONNEMENT

Tout secteur Uh, le stationnement des véhicules doit correspondrebasoins engendrés
par 'usage des constructions. Il sera assuré gméduipements adaptés et implantés soit sueltessi
fonciére de la construction, soit sur un terraipigivant appartenant au pétitionnaire, a raisoned’u
place et demi au minimum par logement.
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ARTICLE UH 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

UH 13. 1. Cas général:

= Les espaces libres de construction doivent étigsran espace vert pour 20% au moins de
leur superficie.

= Les abris de jardins doivent étre cachés par uanéde verdure a la vue depuis le domaine
public;

= Pour les installations et constructions d’activilés aires de stationnement ouvertes au public
doivent étre plantées a raison d’'un arbre de kaaty moins par 100 m? de surface affectée a
ce stationnement.

= Tout projet d'installation & usage commercial otisanal doit étre congu dans un souci de
bonne intégration paysagere. Il sera planté en nmeyewu moins un arbre pour 100m? de
terrain, cette valeur constituant une base minitaldensité arborée.

UH 13. 2 . Les bandes paysagéres privaties bordure des voies publiques,
y compris en application de l'article L 111 1 4 dwcode de l'urbanisme:

Lorsque les constructions ne sont pas a lalignérdes voies publiqgues, pour toute demande de
permis de construire, le volet paysager ou le pisse du permis présentera une bande paysagére
aménagée sur une largeur minimale :

= de 5 meétres a partir de la limte du domaine pufjiouvant contenir les espaces de
stationnement privé) pour les constructions d’ladibi ;

= de 10 métres lorsque le permis est concerné pagla de recul des constructions bordant une
route classée a grande circulation.

Cette bande paysagere sera végétalisée, et ellegpoamporter les emprises de stationnement et
d’accés au terrain d’assiette de la constructides plantations d’'une seule essence végétale a
feuillage persistant sont interdites en composantaques d’'une haie ou bande arborée. Seront
recherchés les traitements panachés a feuillageicadminant, constitutifs d’espéces régionales.

Ces dispositions peuvent ne pas s’appliquer danadede réfection /extension / reconstruction de
construction existante.

RAPPEL : Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbame, le classement en « Espace Boisé Class@&sdint
tout changement ou tout mode d’'occupation du salatare a compromettre la conservation ou la piiecde
ces boisements

Rappel : en application des articles L.123-1 7 chwde de l'urbanisme- les éléments constitutifs datnomoine
paysager a préserver ou valoriser sont souraigautorisation préalable a tout travaux de toutgure.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation dut so
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2.3 -DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Les espaces concernés sont affectés aux equipedfiet@eet public et services ouverts au
public tels que : pole sportif, €éducatif, cultufeikirs, socio-médical, hébergement spécialisé...

& SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule

En application de l'article R 111-3.1 du code Hurbanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réserverescgptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnailené demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique st projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementei(piece B du dossier de PLU).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’'application gaescriptions réglementaires du PPRI
Inondation sont figurées au plan de zonage par uniice « r ».

ARTICLE UE 1 - TYPES D'OCCUPATIONS ET D’'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

Sont interdits :

1

Rappel

Les dépbts de ferrailes, déchets et matériaéggmtant un risque de pollution de toute
nature, s’ils ne sont pas exploités dans le cadmednstallation ou activité déclarée et
agréée du point de vue des réglementations enwigoede de 'environnement — code
de la santé publique — réglement sanitaire départtah..) ;

Les exploitations de carrieres ;
Tout stationnement permanent de caravane et haobe isolé (de 1 a 5 selon le code
de lurbanisme) sur une méme unité fonciere ;

Les installations classées non compatibles asenotion de service aux personnes,
d’intérét public et ouvertes au public, en parégulles installations industrielles et
artisanales classées ou non ... ;

Les constructions a usage d’habitation sautselsées a larticle UE 2 ci-dessous ;

Les activités économiques industrielles, artigmnacommerciales et de services sans
rapport avec la vocation de fréquentation publigud’intérét public.

Les camping / caravaning et les aires d'aceteiihébergement temporaire

Les demandes dautorisation de défrichensomt irrecevables dans les

espaces boisés classés
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ARTICLE UE 2 - TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULIERE:

En zone UE sont admises aux conditions particsliefigées ci-dessous les constructions et
installations suivantes :

= Les exhaussements et les affouilements du sorgm#ssaires préalablement :

o a la recherche d'un nivellement général de la cockdn et respectueux de la forme du
terrain naturel ;

o a la réalisation d'ouvrages techniques liés a ludté civie tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

0 et cecisous réserve de ne pas compromettre lEoeul naturel des eaux de ruissellement
ou de réduire les champs d'expansion des eauxuge(arisseau, riviere...).

= Toutes les constructions, réfections, extensionsrodé rester compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avec les inftestires publiques existantes sans remettre
en cause le fonctionnement de celles-ci ou leupadaigs, ni porter atteinte a la sécurité
publique, a 'environnement, ainsi qu'aux persanee leurs biens.

= Les logements inscrits dans les programmes d'égeipe public pour le service autorisé dans
la zone. Les logements de direction et de gardgnmbivent étre accolés ou intégrés au
batiment d’activité principal ;

= Les installations de jeux et de sports sont adtess lorsqu'elles sont annexées aux
constructions autorisées sur la zone ou servenusagers de la zone;

= Les aires de stationnement ouvertes au publiclpsuresoins de la zone.

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone d’Equipements d'intérét publics (UE), le
pétitionnaire de permis de construire est tenu dasulter le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable et les informations générdleprésent reglement (p.2 a 8).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la pré@stion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’'une part - au titreud Plan de Prévention des Risques etd'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE UE 3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragtés sur une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou a la destination des constructprgetées et permettant la circulation et ['utiisa
des engins de lutte contre lincendie, protectwifecordures ménageres...

Les voies nouvelles auront une largeur de chawsséeoins égale a 4 m.

Il est rappelé gu’aucun accés nouveau ne serasutlirectement depuis les routes classées aegrand
circulation
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ARTICLE UE 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

UE 4. 1: Desserte en eau potable , desserte en éEctrici

Tout projet de construction ou d’installation né&ist 'alimentation en eau potable doit fairebjad
d’'un raccordement aux réseaux publics d’eau potthiélectricité.

Une disconnection totale de I'eau de process induietl et de I'eau du réseau public doit étre
installée, en application de l'article 16-3 du ré giment sanitaire dé parte mental.

Tout projet de construction doit comporter desatigjpns techniques permettant le raccordement en
souterrain aux réseaux publics d'électricité.

UE 4. 2: Disposttifs d’'assainissement des eaux usées :

UE 4.2.1 : Eaux usées d’origine domestique

Lorsquil existe, le raccordement au réseau d'assament collectif est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvele a usage dthtibn et pour tout local de travail nécessitam u
évacuation de ces effluents (lorsque ce raccorderash prévu au schéma d'assainissement
communal) ;

Les rejets d'eaux usées d'activités autorisées tarmne doivent faire l'objet d’un autorisation
expresse de la Commune ou du service gestionnabiitd) établissant une convention fixant les
conditions de rejet.

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eaulgd est strictement interdit en présence d’'un
réseau de type séparatif.

UE 4.2.2 : Eaux résiduaires

L’évacuation, l'épuration, le rejet et lassainssnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigudiautre part, s’appliquent les prescriptions paui@res
suivantes :

= Les eaux usées de toute nature a épurer ne dpmerétre mélangées aux eaux pluviales, ni aux
eaux résiduaires industrielles qui peuvent étietéeps au miieu naturel sans traitement.

= Ce type de raccordement doit faire l'objet d’undogsation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissendiumie convention fixant les conditions de rejet.

UE 4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement a ce réseau des écoulements digauxles de toute construction nouvelle est
obligatoire, et selon les prescriptions fixéesiae t’'une opération groupée.

D'un point de we général, le constructeur doit réiser les aménagements permettant de limiter
I'imperméabilisation des sols et dassurer en quarté et en qualité la maitrise de I'écoulement desaax

pluviales, conformément aux prescriptions applicalds a la zone (cf. autorisation Loi sur l'eau), et
nonobstant les obligations légales applicables adanstruction ou I'installation autorisée

ARTICLE UE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE UE 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec :

= un recul de 10 m au moins de lalignement des vpidsiques communales existantes ou
prévues a la réalisation (matérialisées par un&ephent Réservé au plan de zonage);

= un recul de 25m au moins de 'axe de la chaussé&ésdau routier départemental.

= en retrait de 75 m a laxe de la chaussée dessaldassées a grande circulation (sauf projet
urbain dérogatoire conforme aux dispositions deidla L 111 1 4 du code de l'urbanisme).

Ces retraits ne s’appliquent pas a limplantatiggdipements, d’infrastructures ouvertes au pubilic,
d'ouvrages ou annexes techniques nécessaires atiofmement des services publics (tels que
transformateur par ex.), a condition qu'une teliplantation n'entraine aucune géne , ni danger pour
la circulation. Des dispositions différentes petivéiire admises, en cas de reconstruction,
d'aménagement ou d'extension des batiments exgstaamec un minimum de 5 m de recul a

lalignement des voies publiques.

Les aires de stockages annexées aux activitéssaeater(a ciel ouvert ou non) ainsi que les dépéts d
matériaux et de véhicules ne pourront étre dispeséacade de la voie publique desservant le terrai
d’assiette de la construction, ni visible de cetie.

ARTICLE UE 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions principales doivent étre implaste

= en limite séparative ;
= 0u en respectant une distance au moins égale a3ad rapport a cette limite.

Et en respectant une distance au moins égale a P&rmapport aux espaces limitrophes non
inscrits en secteur UE.

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptapeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d'extension ou de reconstruction @iments existants, ou pour des opérations
collectives (lotissement, ZAC...) pour lesquelles sthéma dorganisation de zone prévoit des
dispositions graphigues distinctes.

Des dispositions différentes peuvent étre admieescas de reconstruction, daménagement ou
d’extension des batiments existants.

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur uBenanpropriété doit répondre aux
prescriptions des services de défense contre tidieest de protection civile.

ARTICLE UE 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne doit pas sgra 70% de la surface du terrain d'assiette de la
construction.

ARTICLE UE 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée
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ARTICLE UE_11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

UE 11. 1: Aspect général veiau dimplantation : Non réglementé

UE 11. 2: Prescriptions architecturales poula construction et les fagades :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un gridis que briques creuses, agglomérés, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents. Lestrootions doivent étre en mesure de préserver
lidentité visuelle des matériaux de constructitrf@mes architecturales traditionnelles de lamégi
Des dispositions difféerentes peuvent étre autaisdans le cadre de [lutiisation de procédeés
alternatifs permettant la promotion des énergiesueelables et le tratement des eaux pluviales.

Lorsque limplantation de panneaux solaires estvpréceux ci peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant gassible, et en recherchant une discrétion
maximale par toute solution réduisant le risquebtbéissement (covisibilité depuis la voie publique)
Au regard du périmétre de protection des monumesteriques, et des secteurs identifiésautire de
l'article L 123-1.7 du code de l'urbanisme, la diétion absolue sera recherchée.

enduits extérieurs :
Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un gndils que brigues creuses, agglomeres, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents.

La couleur blanche pure est interdite pour les indutérieurs.

UE 11. 3 :Clbtures et portails :

Toute construction de cléture est subordonnée a déwaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’'un point deevigénéral, les clétures et portails doivent étre
congus et traités avec simplicité et ne pas crger géne pour la circulation.

Les clétures sont facultatives en bordure des vqiabligues. Elles seront avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagpaysager.

Lorsgu’ elles existent, les clotures exploiterest inatériaux suivants :
1. Enlimite de la voie publique :

a) La cléture sur voie publiqgue sera doublée d’'unee héie d’essence régionale ou d’une
bande paysagére et ou arborée sur une profondéi,0@ien.

b) Elle sera constituée d'un grilage dont la hautsera limitée a 2 métres. Une hauteur

supérieure pourra étre autorisée par dérogation nespecter des normes de sécurité lorsque
celles —ci sont expressément demandées auprésgdessmes de tutelle, et notifiees au rapport
de présentation de lopération ou en annexe a faadde de permis de construire ou

d’autorisation de lotir.

c) Les accés pourront étre accompagnés visuellementrp&rongon de mur facon pierre de
taile dont la longueur maximum sera de 5m et satchs de 2 metres. Il pourra servir de
support a lidentification de létablissement. Léguipements techniques, tel que coffret de
raccordement électrique, pourront y étre intégrés.

2. En limite séparative :
La cloture sera constituée d'un grilage d'une Bautmaximum de 2 metres.

Des hauteurs de cldture supérieure a 2 m devroat jg$tifiées auprés des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard desatiotis invoquées (d’ordre sanitaire ou de sécurité
publique principalement).
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UE11. 4 Publicité et enseignes, entrées et aires de sews :

Tout dispositif publicitaire ainsi que les ensegraevront se conformer au reglement sur la pubilicit
et au cahier des charges spécifiques a lopératieque ce type de document existe.

Dans le cadre d'application des dispositions Bar@iex abords des routes classées a grande
circulation - et matérialisées par une servitude«glantation a réaliser » aux plans de zonage, le
dispositifs publicitaires respecteront les presiorig suivantes :

= Un seul panneau pubilicitaire inscrit :
0 soit sur une facade du batiment ;

0 Ou sur un élément maconné et enduit ton pierranedhauteur maximale de 2 m et
d’'une longueur maximale de 5 m — sans géne powshiité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par I'ai@®n ;

0 ouencore en « sucette » d'une hauteur maximale @@ m, inscrite en entrée de site
aménagé, sans géne pour la visibiité depuis le asg@mroutier publc sur la
circulation générée par opération.

Les aires de services, de stationnement et de agjeckeront de préférence masquées par la
construction principale. A défaut elles devrontddiobjet de plantation écran de telle facon que |
perception depuis la voie publique soit en preipien liée a la densité végétale.

ARTICLE UE 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux nsessigendrés par lusage des
constructions doit pouvoir étre assuré par despémeénts adaptés et implantés soit sur lassiette
fonciere de la construction, soit sur un terraioisvant.
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ARTICLE UE 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
UE 13. 1: Cadre général

Les espaces verts et paysagers devront au minimauwnirc15% de la superficie du terrain
d’assiette de la construction principale. Les essgmégionales doivent étre priviégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d'un arbre de haut jet au moins par
100 m? de surface affectée a ce stationnement.

Les installations techniques non accolées au béatipr@cipal devront étre masquées depuis
les voies publiques, pour les parties qui seragposées directement au regard de 'usager déela vo

UE 13. 2: Traitement des emprises bordantle domaine routier
départemental :

Une bande paysagére de 5 m de largeur est ampeéMonite du domaine public, traitée :

= soit par une haie arbustive en appui de la limitedbmaine public ;
= soit par engazonnement ou maintien en surface emehmse :

En cas de reconstruction apres sinistre, des dispsedifférentes pourront étre retenues lorsips
nécessités techniques approuvées par adminisirabmpétente, et justifiees au projet s’imposent
au titre de la sécurité civile et sanitaire et agard de 'emprise du terrain d’'assiette de la
construction.

RAPPEL :

= Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme,d@ssement en « Espace Boisé Classé » interdit tout
changement ou tout mode d’occupation du sol demeawcompromettre la conservation ou la protectien
ces boisements.

= En application des articles L.123-1 du code de Bamisme— les éléments constitutifs du patrimoine
paysager a préserver ou valoriser sont souraigutorisation préalable a tout travaux de toutdure.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation stol.
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2.4 -DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D’ACTIVITES (U 1)

Les espaces concernés sont affectés a [lactivi@nodaque artisanale, industrielle,
commerciale et de services.

& SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En zone d’activités (Ul), le pétitionnaire de pesmie construire est tenu de consulter
le Projet d’Aménagement et de Développement Duretidés informations générales
du présent reglement (p.2 & 7).

En application de l'article R 111-3.1 du code derBanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réservaelscpptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’application gaescriptions réglementaires du PPRi
Inondation sont figurées au plan de zonage par umlice « r ».

ARTICLE Ul'l - TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

sont interdits:

= 1- Les dépdbts de ferrailes, déchets et matériaésegmtant un risque de pollution de toute
nature, s'ils ne sont pas exploités dans le cadrednstallation ou activité déclarée et agréée
du point de vue des réglementations en vigueure(ciedl'environnement — code de la santé
publique — reglement sanitaire départemental...) ;

= 2- Les exploitations de carrieres ;

= 3- Tout stationnement permanent de caravane et Imohe isolé (de 1 & 5 selon le code de
lurbanisme) sur une méme unité fonciere ;

= 4- Les constructions a usage d’habitation sautselkées a larticle U 2. ci-dessous;
= b5- Les terrains de camping ou de caravaning,

= 6- Les plans d’eau et étangs

Rappel Les demandes d'autorisation de défrichement satevables dans les espaces boisés
classés

ARTICLE Ul 2- TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULIERE:

En zone Ul sont admises aux conditions particdiefeées ci-dessous les constructions et
installations suivantes :

= Les exhaussements et les affoullements du soksdatisés lorsqu’ils sont nécessaires :

0 ala recherche d'un nivellement général de latcooion et respectueux de la forme du
terrain naturel ;
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0 a la réalisation d'ouvrages techniques liés a lurdté civie tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

0 et ceci sous réserve de ne pas compromettre lEoeut naturel des eaux de
ruissellement ou de réduire les champs d’expamigsreaux de crue (ruisseau, riviere...).

= Les logements de direction et de gardiennage sondition d étre accolés ou intégrés au
batiment principal d’activité (dérogation possipleur les installations ouvertes au public déja
existantes a la date d’approbation du PLU, qui sgitaraient une unité nouvelle de ce type);

= Les aires de stationnement ouvertes au public smudition de stricts besoins de la zone;

= Les constructions ou réfection / reconstruction eaprsinistre de constructions ou
d’installations pré-existantes en bordure des voigssées a grande circulation ne pourront se
faire que dans le respect des dispositions dedeartil 6 et Ul 11 ci-apres.

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone d’activités (Ul) le pétitionnaire de perrdis
construire est tenu de consulter le Projet d’Améragnt et de Développement Durable et les
informations générales du présent réeglement (p&.a

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires li€ées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraid Plan de Prévention des Risques etd’autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE UI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir astes sur une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou a la destination des constructprgetées et permettant la circulation et ['utiisa
des engins de lutte contre lincendie, protectiwitecordures ménageres...

Les voies nouvellesuront une largeur de chaussée au moins égais. l ést rappelé qu’aucun acces
nouveau ne sera autorisé directement depuis léssrolassées a grande circulation

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

Ul4. 1: Desserte en eau potable , desserte en éEctrici

Tout projet de construction ou d'installation nésiesit 'alimentation en eau potable doit fairebjad
d’'un raccordement aux réseaux publics d’eau potthiEelectricite.

Une disconnection totale de leau de process indust de 'eau du réseau public doit étre insell
en application de l'article 16-3 du réglement samtdépartemental.

Tout projet de construction doit comporter desddigjpns techniques préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d'éisiet.

Ul4. 2 : Disposttifs d'assainissement des eaux usées :

Ul 4.2.1 : Eaux usées d’origine domestique

Lorsqu'il existe, le raccordement au réseau d'assmEment collectif est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle a usage dthébn et pour tout local de travail nécessitam u
évacuation de ces effluents (lorsque ce raccorderash prévu au schéma dassainissement
communal).
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Le rejet d'eaux usées d'activités autorisées darrmhe doit faire I'objet d'une autorisation exges
de la Commune ou du service gestionnaire hafdlighlissant une convention fixant les conditions de
rejet.

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eaulgd est strictement interdit en présence d’'un
réseau de type séparatif.

Tout projet sera soumis au réglement d'assainisseenevigueur.

Ul 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles

L’évacuation, l'épuration, le rejet et lassainssnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en vigudiautre part, s’appliquent les prescriptions paui@res
suivantes :

= Les eaux résiduaires industrielles et les autres asées de toute nature a épurer ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales, ni aux eawuadsss industrielles qui peuvent étre rejetées au
milieu naturel sans traitement.

= Ce type de raccordement doit faire l'objet d’undogsation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissendaunte convention fixant les conditions de rejet.

Ul 4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement a ce réseau des écoulements diauxles de toute construction nouvelle est
obligatoire.

D'un point de vue général, le constructeur doit liséa les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en giiémet en qualité la maitrise de 'écoulement dasxeluviales,
conformément aux prescriptions applicables a laezdef. autorisation Loi sur leau), et nonobstaedt |
obligations légales applicables a la constructiodinstallation autorisée

ARTICLE Ul 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec :

= un recul de 10 m au moins de lalignement des vpigldigues communales existantes ou
prévues a la réalisation (matérialisées par un &rephent Réservé au plan de zonage).

= enretrait d'au moins 25 m a laxe de la chauss&erdutes départementales.

= en retrait de 75 m a laxe de la chaussée dessaldssées a grande circulation (sauf projet
urbain dérogatoire conforme aux dispositions deidla L 111 1 4 du code de lurbanisme).

Ces retraits ne s’appliquent pas a limplantatigggdipements, d'infrastructures ouvertes au public,
d’'ouvrages ou annexes techniques nécessaires atiofomement des services publiques (tels que
transformateur par ex.), a condition qu'une teliplantation n'entraine aucune géne , ni danger pour
la circulation.

Des dispositions différentes peuvent étre admieescas de reconstruction, daménagement ou
d’extension des batiments existants, avec un mmnirde 5 m de recul a lalignement des voies
publiques.

Les aires de stockages annexées aux activitéssgeter(a ciel ouvert ou non) ainsi que les dépbts d
matériaux et de véhicules ne pourront étre dispeséacade de la voie publique desservant le terrai
d'assiette de la construction , ni visible de cetie.
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ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions principales doivent étre implaste

= en limite séparative ;
= ouen respectant une distance au moins égalBam3par rapport a cette limite.

Et en respectant une distance au mois égale a parmapport aux espaces limitrophes non
inscrits en secteur Ul.

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptgpeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’'extension ou de reconstruction é@bments existants, ou pour des opérations
collectives (lotissement, ZAC...) pour lesquelles sthéma dorganisation de zone prévoit des
dispositions graphigues distinctes.

Des dispositions différentes peuvent étre admisescas de reconstruction, d'aménagement ou
d’extension des batiments existants.

ARTICLE Ul 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur uBenanpropriété doit répondre aux
prescriptions des services de défense contre fiieeet de protection civie. Elle ne peut étre
inférieure a 3,50 m lorsque les batiments ne sastgecolés.

ARTICLE UI9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne doit pas si¥gra70% de la surface du terrain d’assiette de la
construction.

ARTICLE UI'10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée a 15 mgod€du toit, exceptée pour les logements
de direction, gardiennage accolés au batimentidtacprincipal, qui auront une hauteur maximale de
4 m a légout du toit. Tout dépassement de hautiwra faire lobjet d'un accord express de
ladministration compétente (Service Départemedit@ichitecture ou Architecte Conseil des services
de 'Equipement).

ARTICLE Ul 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Ul11. 1: Aspect général -vdau d'implantation :
Non réglementé

Ul 11. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un gndls que brigues creuses, agglomeéres, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents. Lestraotions doivent étre en mesure de préserver
lidentité visuelle des matériaux de constructiarfagmes architecturales traditionnelles de laaggi
Des disposttions différentes peuvent étre autmisdans le cadre de [utlisation de procédés
alternatifs permettant la promotion des énergiesueelables et le traitement des eaux pluviales.

L’ensemble de la zone étant visible de tous cdaésotion de facade principale et de facade arriere
n'a pas dintérét et sera remplacée par la not®rfagade vitrine (acces clientele ) et de facade
privative (accés service, maintenance et dépét...).
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Dans ce contexte, les fagcades vitrines sont condaefacon a préserver une unité visuelle de la
construction, tandis que les fagades privativesrpotifaire l'objet d’'une simplicité de traitemesit

de forme. Les toitures terrasses ou de faible peeweont étre cachées par des acrotéres qui seront
flants sur lensemble des facades.

Nota : L’ensemble de ces dispositions peuvent ne gappliguer dans le cas de réfection et
reconstruction de construction ou d'installatiois&nte apres sinistre.

L'implantation de panneaux solaires optimisera tsblution réduisant le risque d'éblouissement
(covisibilité depuis le domaine routier public).

enduits extérieurs :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un gndis que briques creuses, agglomérés, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents. Lasgales enduits extérieurs et des menuiseriesrdevr
se rapprocher des teintes traditionnelles prat&déas la région.

La couleur « blanc pur »est interdite pour les émdxtérieurs.

Ul 11. 3: Clbtures et portails :

Toute construction de cloture est subordonnée a déwaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’'un point deevgénéral, les clétures et portails doivent étre
congus et traités avec simplicité et ne pas cuger géne pour la circulation.

Les clétures sont facultatives en bordure des vqiabligues. Elles seront avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagpaysager.

Lorsqu’ elles existent, les clétures exploiteres inatériaux suivants :

1. En bordure de voie et emprise publigue :

a) La cloture sera constituée d'un grilage dont latear sera limitée a 2 metres. Une
hauteur supérieure pourra étre autorisée par dimogaour respecter des normes de
sécurité lorsque celles-ci sont expressément dedearaupres des organismes de tutelle,
et notifié au rapport de présentation de l'opénatio en annexe a la demande de permis
de construire ou d’autorisation de lotir.

b) La clbture sur voie publique sera doublée d'une ke d’essence régionale ou d’'une
bande paysagére et/ ou arborée sur une profoddeny00 m.

c) Les accés pourront étre accompagnés visuelemenngaoncon de mur fagon pierre de
taile dont la longueur maximum sera de 5m et saeha de 2 métres. Il pourra servir de
support a lidentification de l'établissement. Léguipements techniques tels que coffret
de raccordement électrique pourront y étre intégrés

2 - En limite séparative :

La cléture sera constituée d'un grilage d’'une bautmaximum de 2 metres.

La création d'un mur est possible avec une hautdérieure ou égale a 1,50 m, en pierre
naturelle typique de la région, ou composé d'uruiridn pierre de teinte claire et comprenant
dans ce cas un appareilage de pierre naturelie région.

Des hauteurs de cléture supérieure a 2 m devromtjétifiees aupres des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard des atiotig invoquées (d’ordre sanitaire ou de
sécurité publique principalement).
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Ul1ll. 4: Publicité et enseignes, entrées et aires de se&es :

Tout dispostitif publicitaire ainsi que les ensegrdevront se conformer au réglement sur la pébilicit
et au cahier des charges spécifiques a l'opératisgue ce type de document existe.

Dans le cadre dapplication de larticle L 111-1d4 code de lurbanisme, aux abords des routes
classées a grande circulation - et matérialis@esime servitude de « plantation a réaliser » &nsp
de zonage, les dispositifs publicitaires respeaotdes prescriptions suivantes :

= Un seul panneau publicitaire inscrit :

0 soit sur une facade du batiment ;

0 ou sur un élément maconné et enduit ton pierranedhauteur maximale de 2 m et
d’'une longueur maximale de 5 m — sans géne powshiité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par Iai@®n ;

0 ou encore en «sucette » dune hauteur maximat rdginscrite en entrée de site
aménagé, sans géne pour la visibiité depuis le ac@mroutier public sur la
circulation générée par lopération.

Les aires de services, de stationnement et de agjeckeront de préférence masquées par la
construction principale. A défaut elles devrontddiobjet de plantation écran de telle facon que |
perception depuis la voie publiqgue soit en prepien liée a la densité végétale.

ARTICLE Ul 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant auginbesngendrés par lusage des
constructions doit pouvoir étre assuré par despémeénts adaptés et implantés soit sur lassiette
fonciere de la construction, soit sur un terraioisvant.

ARTICLE Ul 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces verts et paysagers devront au minimauwnirc15% de la superficie du terrain
d’'assiette de la construction principale. Les essgmégionales doivent étre priviégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haut jet au moins par
100 m? de surface affectée a ce stationnement.

Les installations techniques non accolées au béatiprecipal devront étre masquées depuis
les voies publiques, pour les parties qui seragposées directement au regard de 'usager déela vo

Une bande paysagére sera aménagée sur une largénalende 5 métres a partir de la
limite d’emprise en bordure des voies publiques,ahords du domaine routier départemental.

Des dispositions différentes peuvent étre retetarsgue des nécessités techniques approuvées par
ladministration ou un organisme de tutelle comptse et justifiées au projet, s'imposent au fitee
la sécurité civile et sanitaire, et dans le caamatent de reconstruction aprés sinistre.

RAPPEL : Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbame, le classement en « Espace Boisé Class@sdint
tout changement ou tout mode d’'occupation du salatare a compromettre la conservation ou la piece
ces boisements

Rappel : en application des articles L.123-1 du eode I'urbanisme— les éléments constitutifs du patoine
paysager a préserver ou valoriser sont souraigautorisation préalable a tout travaux de touture.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
A URBANISER (zone AU...)

La zone AU couvre les espaces non équipés pag¢desmux de viabiisation, que la commune souhaite
réserver au développement de l'urbanisation a coagen ou long termes.

Elle se décline en secteurs suivants:

- Le secteur 2 AU n’est aménageable qu’apres roatifin du PLU. En secteur 2 AU, il convient
d’éviter les occupations et utiisation du sol lgurendraient impropre ultérieurement a lurbarsat
C’est pourquoi le réglement prévoit l'applicatioesddispositions de la zone dite « naturelle » daegt
lespace concerné n'est pas sujet & un schémaadiisegion de secteur annexé au PADD.

o} Un secteur 2 AUi est proposé selon les conditidosverture a l'urbanisation similaires
au secteur 2 AU, mais réservé aux activites écopnasi

- Le secteur 1 AU est ouvrable dans le cadre dsgmt PLU et permet lextension des espaces
urbanisés sous la forme d'opérations d’aménageen@ntation principale d’habitat (lotissements, ou

groupe d’habitations par exemple). Les opératiolmanénagement doivent s’intégrer dans une

organisation d’'ensemble du secteur (étudié d’ whteeant).

- Un secteur AUe est prévu pour l'extension dgmess d'équipements et services d'intérét public
sans modification du PLU , s’agissant d'un progranaiensemble.

- Un secteur AUi est également prévu pour lextamsies espaces d'activités économigues sans
modification du PLU , s’agissant d’un programmentéamagement d’ensemble.

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3.1 du code Hurbanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réservaegcgptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnailené demande de construction doit au

préalable s'assurer de la faisabilité technique st projet et de la cohérence de son projet

avec le Plan d’Aménagement et de Développementiei(@iece B du dossier de PLU).
Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraud Plan de Prévention des Risques etd’'autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’application gaescriptions réglementaires du PPRI
Inondation sont figurées au plan de zonage par undice « r ».

ARTICLE AU1- TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits en secteur 2 AU, secteur 2 AUi, serctl AU, secteur AUi et secteur AUe toute
construction ou installation non prévue dans leeaeés dispositions de larticle AU 2 ci-apres :

Rappel Les demandes d’autorisation de défrichement srecevables dans les espaces boisés classés
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ARTICLE AU 2- TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULIERE :

En tout secteur 2 AU, 2 AUi , 1 AU, AU i et Ale sont admises aux conditions particulieres fixées ci-
dessous les constructions et installations suigante

= Les ouvrages techniques s’ils sont nécessairesnatidnnement des services d’intérét publics ;

= Les extensions, réfections, transformations de tamt®ons ou d'installations existantes et leur
reconstruction aprés sinistre, si elles ne compitemie pas les possibiités techniques ou
réglementaires d'utiisation du site a des finsaimbs.

= Les équipements d’intérét public, les aires de, jdaxsports et de loisirs ouvertes au public.

= Les affouilements et exhaussements de sols piéslaba recherche du nivelement général de la
construction et la réalisation d’équipements saegaou d'assainissement tels que station
d’épuration, bassins de régulation des eaux phs/ial d'ouvrage de lutte contre lincendie...et
lorsqu’ils ne compromettent pas I'écoulement ndtdes eaux de ruissellement ou ne réduisent pas
le champ d’expansion des eaux de crue (riviersseaiu...)

De plus, en secteur 2 AU et 2 AU ,isont autorisées les seules réfections / extensiam batiment
existant, sous condition de ne pas créer de logesupplémentaire.

Toute opération d’'aménagement d’ensemble est repdssible aprés modification du PLU sous
condition de faire l'objet d’'un schéma d’organisatile secteur.

De plus, ensecteur1l AU :

- Les opérations d’ensemble (lotissement , ZAC)vp@ation d’habitat (pouvant recevoir des activités
artisanales, commerciales ou de services non mesai Ihabitat) sont autorisées a condition
que l'opératio projetée:

= s'inscrive dans un schéma d’aménagement de zonesdul tenant;

= comprenne un programme minimum fonctionnel qui nissg compromettre laménagement
uttérieur de l'ensemble de la zone. Les permisotiedoivent intégrer un plan de composition
de secteur, reprenant le principe d’accés, de desde l'opération, ainsi que les emprises
paysageres ou publiques.

= s’accompagne des équipements publics nécessaires.

= prenne en compte la création d’'un logement aidérpache de 5 logements constitués, ceci a
partir de 5 logements et plus prévus au projet.

- Ces conditions sont cumulatives, sans toutefmisisimposer aux disposttions des articles R 332.25
et L 332-9 du Code de IUrbanisme.

- En outre, ces dispositions ne s’appliquent pasg fs réfections, extensions et reconstruction de
batiment existant (aprés sinistre par ex.) sousrvésde ne pas compromettre le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter attaitdesécurité publique.

De plus, ensecteur AU e :

- Tout mode d’'occupation ou d'utiisation des sedg possible au titre des articles UE 1 et UE & de
zone a vocation d'activités et d’équipements d'iéitépublic (Titre 2.3 du réglement), & conditiore qu
lopération projetée:

= ne compromette pas un aménagement cohérent derbies du secteur, et soit
compatible avec les infrastructures en place ;

= ¢s'integre a un schéma général d'organisation degesec et comprenne un
programme minimum qui ne puisse compromettre lagément ultérieur de
lensemble de la zone.

= Et que laménageur s’engage a mettre en ceuvre degpeénents publics
nécessaires a lopération.
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- ces trois conditions sont cumulatives, sansefoist se surimposer aux dispositions des articles R
332.25 et L 332-9 du Code de IUrbanisme.

- En outre, ces dispositions ne s’appliguent pas fes réfections, extensions et reconstruction de
batiment existant (aprés sinistre par ex.) sousrvésde ne pas compromettre le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter attaitdesécurité publique.

De plus en secteur AU i :

- Tout mode d’occupation ou d'utiisation des sedg possible au titre des articles Ul 1 et Ul Zade
zone a vocation d'activités couvrant les régleslicgiges a la zone Ul, a condition que lopération
projetée :

= ne compromette pas un aménagement cohérent derhbiesdu secteur, et soit compatible avec
les infrastructures en place ;

= g'intégre a un schéma général d'organisation deegecet comprenne un programme minimum
fonctionnel qui ne puisse compromettre faménagemigrieur de 'ensemble de la zone.

= Et que laménageur s’engage a mettre en ceuvre dapeénents publcs nécessaires a
lopération.

- ces trois conditions sont cumulatives, sansefoist se surimposer aux dispositions des articles R
332.25 et L 332-9 du Code de [Urbanisme.

- En outre, ces dispositions ne s’appliquent pas s réfections, extensions et reconstruction de
batiment existant (aprés sinistre par ex.) sousrvésde ne pas compromettre le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter attaitdesécurité publique.

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

En zone & vocation d'urbanisation future, le pétithaire de permis de construire est tenu de
consulter le Projet d’Aménagement et de DéveloppeDarable, les informations générales du
présent reglement (p.2 a 8).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires li€ées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraid Plan de Prévention des Risques etd’autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE AU 3- ACCES ET VOIRIE

Pour tout secteur 2 AU, 2 AUi, 1 AU et AUe - AU

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragteés sur une voie publique ou privée, répondant a
limportance ou a la destination des constructprgetées et permettant la circulation et ['utiisa
des engins de lutte contre lincendie, protectiifecordures ménageres...

Les voies nouvelles auront une largeur de chawsséeoins égale a 4m.
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ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

Pour tout secteur 2 AU ,2 AUi, 1 AU et AUe - AUi:
AU4. 1: Desserte en eau potable, électricité:

Tout projet de construction ou d’installation néist 'alimentation en eau potable doit fairebjad
d'un raccordement au réseau public d'eau potablee disconnection totale de l'eau de procés
industriel et de leau du réseau public doit énstallée, en application de larticle 16-3 du regat
sanitaire départemental.

Tout projet de construction doit comporter desddigjpns technigues préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d’ Gttt

AU4. 2: Dispositifs d'assainissement des eaux usées :

U4.2.1: Eaux usées d'origine domestique

Lorsqu’l existe raccordement au réseau d’'assaimesnt colectif est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvele a usage dth#ibn et pour tout local de travail nécessitam u
évacuation de ces effluents (cf plan de zonagesdiaissement communal annexé au dossier).

Les rejets d'eaux usées d'activités autoriséesedbifaire 'objet d’'une autorisation expresse de la
Commune ou du service gestionnaire habilité, &tedofit une convention fixant les conditions de rejet

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d'eaulgd est strictement interdit en présence d’'un
réseau séparatif.

U 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles ou sanitaires pubég
L’évacuation, lépuration, le rejet et lassainBmnt doivent étre assurés dans des conditions

conformes a la réglementation en viguddiautre part, s’appliquent les prescriptions paudi@res
suivantes :

a) Les eaux résiduaires industrielles et les aataes usées de toute nature a épurer ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales. Ces derniergeunent par aileurs étre mélangées aux eaux
résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetéesiiieu naturel sans traitement.

b) Ce type de raccordement doit faire I'objaein& autorisation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissendbunie convention fixant les conditions de rejet.

AU4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement au réseau d'eaux pluviales de toomstruction nouvelle est obligatoire 1a ou il
existe, et selon les prescriptions fixées lorsgidgit d’'une opération groupée.

L'infitration a la parcelle sera systématiquemeriviégiée en solution de tratement « in situesd
eaux pluviales, ceci aprés étude de sol, le raeomdt au réseau collectif étant dans ce cas une
solution « relais » fonctionnant en trop plein.

D’un point de vue général, le constructeur doitligén les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d'assurer en didamt en qualité la maitrise de lécoulement des
eaux pluviales, conformément aux prescriptionsicglges au projet (cf. autorisation Loi sur l'eaat),
nonobstant les obligations Iégales applicablescarstruction ou l'installation autorisée.

ARTICLE AU 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour tout secteur 2 AU,2 AUi,1 AUet AU eAUi:
Non réglementé
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ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Ensecteur 2 AU et 2 AU i: sans objet

En secteur 1 AU : Les constructions doivent étre implantées :
=  a lalignement du domaine public ;

=  ou en retrait de la limite du domaine public enéreimce avec l'environnement bati riverain de
la construction projetée (se basant sur le planstaal joint a la demande de permis de construiae).
notion de cohérence s’appuiera suialgnement de la facade principale de la constmigtar rapport

a la facade de l'une des constructions voisinescf@éma ci dessous) ;

parall
cantnaible

B

_— - — Wl - — - — — — — —— — = =

— Rl o

Implantation avec un recul idertique 3
l'une des dewe constructions woisines

Nonobstant les dispositions précédentes des aaptateuvent étre admises pour les programmes
collectifs (lotissement ou ZAC) pour lesquels d&positions sont prises dans le cadre du reglement
de l'opération, au titre de limplantation des doustions par rapport aux voies et emprises pudgdiqu

Par aileurs, ces retraits peuvent ne pas s'ajpliq implantation d’équipements, d’infrastruesr
ouvertes au public, d'ouvrages ou annexes techmigqéeessaires au fonctionnement des services
publiques (tels que transformateur par ex.), a itamdju’'une telle implantation n'entraine aucune
géne , nidanger pour la circulation.

En secteur AU e et AU i: Les constructions doivent étre édifiées avec :

= un recul de 10 m au moins de lalignement des vpigidigues communales existantes ou
prévues a la réalisation (matérialisées par un&ephent Réservé au plan de zonage).

= en retrait d'au moins 35 m a laxe de la chaussSerdutes départementales.

= en retrait de 75 m a laxe de la chaussée dessaldssees a grande circulation (sauf projet
urbain dérogatoire conforme aux dispositions deidla L 111 1 4 du code de urbanisme).

Ces retraits ne s’appliquent pas a limplantatigggdipements, d’infrastructures ouvertes au public,
d’'ouvrages ou annexes techniques nécessaires atiofimement des services publiques (tels que
transformateur par ex.), a condition qu'une teliplantation n'entraine aucune géne , ni danger pour
la circulation.

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptpeuvent étre admises dans le cas :

= de restauration, d'extension de batiment, ou dect&h ou reconstruction d'un batiment
aprés sinistre, d’origine non-conforme a la régle ;

= de programmes collectifs (lotissement ou ZAC) gesguels un schéma d’'organisation de la
zone prévoit des dispositions graphiques au tiee lichplantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques ;

= des équipements publics qui le nécessitent
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ARTICLE AU 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Ensecteur 2 AU et 2 AU i: sans objet

En secteur 1 AU :

Selon les dispositions des programmes collectiisgement ou ZAC) pour lesquels un schéma
d’'organisation de la zone prévoit des dispositignaphiqgues au titre de [limplantation des
constructions par rapport aux voies et empriseligpab.

Sans objet en dehors des opérations groupéess@e®iians ces secteurs.

En secteur AUe et AUi:

Un retrait d'au moins 10 m du fond du terrain diate de la construction sera respecté lorsque la
imite du terrain avoisine un espace d'activitegjale ou naturel (cf zone Ul zone A et zonetN
secteurs assimiés du PLU).

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptpeuvent étre admises :

= dans le cas de restauration, d'extension de béatine¢rde réfection ou reconstruction de
batiments d’origine non conforme a la régle, agigistre ;

= ou pour des opérations collectives (lotissement,CZA pour lesquelles un schéma
d’organisation de zone prévoit des dispositionplgicaies distinctes.

ARTICLE AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Ensecteur 2 AU et 2 AU i: sans objet
Ensecteur1l AU :

Selon les dispositions des programmes collectiisgement ou ZAC) pour lesquels un schéma
d’'organisation de la zone prévoit des dispostigmaphiqgues au titre de [limplantation des
constructions par rapport aux voies et empriselgpab.

Sans objet en dehors des opérations groupéessaetiilans ces secteurs.

En secteur AUe :

La distance entre les batiments implantés sur wmearpropriété doit répondre aux prescriptions des
services de défense contre lincendie et de priotecivile.

ARTICLE AU 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En secteur 2 AU et 2 AU i -sans objet

En secteurs 1 AU et AU e L’emprise au sol des constructions ne doit pas sgra60 % de la
surface du terrain d'affectation de l'opérationceigée.
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ARTICLE AU 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entreutédy toit et le point le plus bas du
terrain naturel intial au droit de ces construttioc6té facade principale. Elle est fixée selaraldre
général suivant.

En secteur 2 AU et 2 AU i sans objet

Ensecteur1l AU -
- r+ comble pour les constructions a usage d'atdsit, (maison de vile)
- 6 m pour les constructions nouvelles a usagetidtes autorisées dans le secteur
- 3,50 m pour les annexes — garage privatif — vésnd

En secteur AU e

La hauteur des constructions est mesurée engeutédu toit et le point le plus bas du terrain
naturel initial au droit de ces constructions, cfa€éade principale, ne peut dépasser 6 m pour les
constructions nouvelles autorisées dans le secteur.

En tout secteur :

= Les équipements de services d'intérét public né @ soumis aux limitations de hauteur.

= Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptapeuvent étre admises si le
dépassement est justifié dans le cas de restauratigfection ou reconstruction (notamment
apres sinistre) de batiment existant, ainsi qus #anas de procédeés et formes architecturales
justifiés par 'optimisation de usage des énesgienouvelables.

ARTICLE AU _11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Préambule — Rappel :En zone a vocation d’'urbanisation future (1AU, 2éttAUe), le pétitionnaire de permis
de construire est tenu de consulter le Projet d’Aagement et de Développement Durable, les infoomati
générales du présent reglement (p.2 a 8).

AU 11. 1: Aspect général -veiau dimplantation :
Tout secteur 2 AU et 2 AU i :sans objet
Tout secteur 1 AU et AU e — AU i

= Pour les constructions nouvelles a vocation d’hsbit, le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée en fagade principale de la constructiaioihg@as étre inférieure ou supérieure de plus de
0,80m du niveau de la voie publique de desserterdain d'assiette de la construction.

= Pour la reconstruction, la réfection ou lextensienbatiments existants, aucune butte de terre ne
pourra étre admise en dehors des « niveaux » etsisa préalable.

AU 11 . 2 : Cadre de prescriptions architectales pour la construction :
Tout secteur 2 AU et 2 AU i sans objet
Tout secteur 1 AU :

Toute opération groupée autorisée doit comporter notice de justification sur la cohérence de la
composition architecturale avec son environnemeeect au titre du volet paysager de Fautorisation
de lotir ou dans le cadre du plan masse du projet.

Les opérations groupées devront prévoir un cal@sratharges de cession des lots en rapport avec le
cadre de prescription a la construction, ou a dé¢fauapplication des dispositions suivantes

Les constructions a vocation d’habitat doivent &re mesure de préserver lidentité visuelle des
matériaux de construction et formes architecturalasitionnelles de la région. Des dispositions
différentes peuvent étre autorisées dans le cadieitiisation de procédés alternatifs permettant
promotion des énergies renouvelables et le traitedes eaux pluviales.
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Lorsque limplantation de panneaux solaires estvpréceux ci peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant gassible, et en recherchant une discrétion
maximale par toute solution réduisant le risquebtb@issement (covisibilité depuis la voie publique)

Au regard d’'un périmetre de protection des monumhbistoriques, et des secteurs identifiés au titre
de l'article L 123-1.7 du code de l'urbanisme, lsatétion absolue sera recherchée.

Traitement des facades, enduits extérieurs, menuegeet annexes

=
=

La couleur « blanc pur » est interdite pour lesuésiextérieurs et les menuiseries.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un grels que briques creuses, parpaings,
agglomérés, carreaux de platres, ... ne doivent patemr apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

Les enduits doivent étre de teinte beige Iégéremendt et de finition brossée.

Les menuiseries doivent étre peintes et respee®itantes non agressives au regard (ex
Gris bleu, Gris vert, blanc cassé de beige, outéefoncée).

Cadre de prescriptions pour les toitures :

=

Nota :

Les toitures des constructions & usage d’habitatidrent comporter 2 pans, avec une pente
d’au moins 40 degrés. Elles peuvent présenter nrupgue pour les constructions adossées,
et plusieurs pans a langle de deux rues.

Les annexes habitables pourront présenter une pemgrise entre 30 et 50 degrés.

Sont interdites les ouvertures « monopentes » eni apr le faitage de la toitur&lles ne
doivent pas, par leur nombre, déséquilibrer la cosifon d’ensemble de la toiture.

Les outeaux ne doivent pas étre le seul mode tientkent des ouvertures constituées pour le
pan de la toiture en facade principale de la coctin.

Les chassis ouverts dans le plan de la toitureedbitre intégrés sans sailie dans le plan de
couverture du coté de la voie publique de desgeirteipale de la construction.

Les annexes de constructions a usage professjpeumednt étre couvertes par une toiture a un
seul versant, si elles sont adossées a une amséugdion, bien que non jointives du batiment

principal.

Les toitures en terrasse et plus généralement pamdédé de couverture seront tolérés

lorsqu’ils présentent des caractéristiques techsiguonformes aux attentes qualitatives en
terme d’environnement, et optimisent l'usage desr@@s renouvelables.

L’ensemble de ces dispositons peut ne papplguer dans le cas de réfections et

reconstruction de construction ou d'installatiois&nte, notamment apres sinistre.

= pour les constructions a usage d’habitation etdasexes habitables autres que vérandas

d’'une SHOB supérieure a 20mz

o L'ardoise ou la tuile (naturelle ou reconstituélept la couleur se rapproche le plus
possible de cele des constructions avoisinantd®tggraphies a produire a la
demande de permis), de 60 unités au m2 — pouvaoeddre a 22 unités au m? selon
la situation du projet.

o Peut étre admis pour les annexes tout matériaeuia@s les mémes aspects, formes
et couleurs que lardoise ou la tuile traditioreeh l'exclusion toutefois de la téle
ondulée.

= pour les constructions a usage d’activités, telipe les ateliers, hangars.., et leurs

extensions. :
0 Sont autorisées les matériaux protégés par un géandustriel.
= teintées de couleur tuile ou ardoise pour les cactns d’'une hauteur supérieure a
6m.
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» dans les autres cas, teintés selon la palette uwleucalu nuancier départemental
lorsqu’il existe, recherchant toutefois les teintes plus cohérentes avec
lenvironnement naturel ou bati (photographier@dpire a la demande de permis).

Clotures et portails en facade principale bordamt voie publigue :

Toute construction de cléture est subordonnée a déwaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’'un point deevigénéral, les clétures et portails doivent étre
congus et traités avec simplicité et ne pas crger géne pour la circulation.

Les clotures seront traitées de fagcon simple asénce de matériaux hétéroclites.

Dans le champ d’application d'un périmétre de puiiten des monuments historiques ou en
application de l'article L 123-1-7 du code de I'abisme, les clotures — si elles sont nécessagas e
'absence préalable de cléture minérale (mur / thahut) préexistante - seront réalisées d’'un simple
grillage posé sur poteaux de bois ou piquets dedeints de ton vert, et seront doublés d’'une haie
vive composée d’essences locales mélangées, safmbhut, ni pilier enduit.

Cas général : les clétures seront constituées :

o soit d'un mur bahut de 0,80 m de hauteur maximwmmenté d'une grile ou de tout autre
dispositif a claire-voie et doublé ou non d’'une eharbustive, fensemble ne pouvant
dépasser 2,00 m.

o soit d'un grilage ne dépassant pas 2,00 m de bawe doublé ou non d'une plantation
arbustive.

Les murs seront constitués :

= de macgonnerie recevant un enduit brossé ou gratténcbeige légérement ocré.
= ou de pierre naturelle typique de la région.

Tout secteur AUe etAU i
Aspect général - niveau d'implantation :

Pour les constructions nouvelles : Le niveau dumgblar bas du rez-de-chaussée en facade
principale de la construction ne doit pas étrerinfée ou supérieure de plus de 0,80m du
niveau de la voie publique de desserte du tertagsette de la construction.

Prescriptions architecturales pour les facades :enduits extérieurs :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un grels que briques creuses, aggloméreés,
carreaux de platres ne doivent pas rester appatergonstructions doivent étre en mesure de
préserver [lidentité visuelle des matériaux de tomson et formes architecturales
traditionnelles de la région. Des dispositionsédéntes peuvent étre autorisées dans le cadre de
lutilisation de procédés alternatifs permettantpl@motion des énergies renouvelables et le
traitement des eaux pluviales.

La couleur « blanc pur » est interdite pour lesuésextérieurs.
Clotures et portails

Toute construction de cléture est subordonnée &adénkaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. D’un point deevigénéral, les clétures et portails doivent
étre concgus et traités avec simplicité et ne padsrcune géne pour la circulation.

Les clotures sont facultatives en bordure des vpidsiques. Elles seront avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagpaysager.

Lorsqu’ elles existent, les clotures exploiterest inatériaux suivants :
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En limite de la voie publique :

La cléture sur voie publique sera doublée d'unee have d’essence régionale ou d’'une bande
paysagéere et ou arborée sur une profondeur derb,00

Elle sera constituée d'un grilage dont la hautsera limitée & 2 meétres. Une hauteur supérieure
pourra étre autorisée par dérogation pour respeternormes de sécurité lorsque celles —ci sont
expressément demandées auprés des organisme®lide ettnotifié au rapport de présentation de
lopération ou en annexe a la demande de pernu®muigtruire ou d’autorisation de lotir.

Les acces pourront étre accompagnés visuelemennpgaoncon de mur facon pierre de taille dont la
longueur maximum sera de 5m et sa hauteur de Z2sdtmpourra servir de support a lidentification
de létablissement. Les équipements techniquestedscoffret de raccordement électrique pourront y
étre intégrés.

En limite séparative

La cléture sera constituée d'un grilage d’'une bautmaximum de 2 metres.

Des hauteurs de cléture supérieure a 2 m devromtjéstifiees auprés des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard des atiotig invoquées (d’ordre sanitaire ou de
sécurité publique principalement).

Publicité et enseignes, entrées et aires de sep4c:

Tout dispostitif publicitaire ainsi que les ensegrdevront se conformer au réglement sur la pébilicit
et au cahier des charges spécifiques a l'opératisgue ce type de document existe.

Dans le cadre d’application de larticle L 111-1d4 code de lurbanisme, aux abords des routes
classées a grande circulation - et matérialiséesie servitude de « plantation a réaliser » &nsp
de zonage, les disposttifs publicitaires respeaotdes prescriptions suivantes :

= Un seul panneau pubilicitaire inscrit :

o Soit sur une facade du batiment ;

0 Ou sur un élément magonné et enduit ton pierranedhauteur maximale de 2, 00m
et d'une longueur maximale de 5,00m — sans génelgaisibiité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par l'ag®n ;

o Ou encore en « sucette » ou « totem » d’'une hantamimale de 5,00 m, inscrite en
entrée de site aménagé, sans géne pour la ésdsipuis le domaine routier public
sur la circulation générée par lopération.

Les aires de services, de stationnement et de agjeckeront de préférence masquées par la
construction principale. A défaut elles devrontddiobjet de plantation écran de telle facon que |
perception depuis la voie publiqgue soient en preptin liée a la densité végétale.

ARTICLE AU 12- STATIONNEMENT

Tout secteur 2 AU, 2 AU i, 1 AU et AUe - AUi: le stationnement des véhicules doit
correspondre aux besoins engendrés par lusageasgructions. Il sera assuré par des équipements
adaptés et implantés soit sur lassiette fonciegelad construction, soit sur un terrain avoisinant
appartenant au pétitionnaire, avec au minimum laeepet demi par logement.

De plus en secteur AUi :
Toute manceuvre dengins de service, livraison.t slei faire hors voirie ouverte a la circulation

publique.
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ARTICLE AU 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
AU 13 -1 : Cas général :

Ensecteur 2 AUet2 AU i: sans objet

En secteurs 1 AU et AU e - AUi ;

= Les abris de jardins doivent étre implantés enlrdaw moins 5 m de la limite du domaine
public et caché par un écran de verdure a la vpeigie domaine public;

= Pour les installations et constructions d’activilés aires de stationnement ouvertes au public
doivent étre plantées a raison d’'un arbre de kaaty moins par 100 m? de surface affectée a
ce stationnement.

= Tout projet d'installation & usage commercial otisanal doit étre congu dans un souci de

bonne intégration paysagere. Il sera planté en nmey@u moins un arbre pour 100m? de
terrain, cette valeur constituant une base minimaldensité arborée.

AU 13 -2 : Les bandes paysagéres privatives en bard des voies publiques :

Ensecteur 2 AUet2 AU i: sans objet

En secteur 1 AU :

Lorsque les constructions ne sont pas a lalignérdes voies publigues, pour toute demande de
permis de construire, une bande paysagére amégnagére largeur minimale :

= de 05 metres a partir de la limite du domaine gufgiouvant contenir les espaces de
stationnement privé) pour les constructions d’ladibit ;

= de 10 m a partir du domaine public (pouvant contiesi espaces de stationnement public)
pour les constructions et installation a usagetufitc

Cette bande paysagére sera vegeétalisée, et efieapmmporter les emprises de stationnement et
d’acces au terrain d’assiette de la constructies plantations d’'une seule essence végétale ladgeuil
persistant sont interdites en composantes uniques thaie ou bande arborée. Seront recherchés les
traitements panachés a feuilage caduc dominamstiadif d’'espéces régionales.

En secteur AU e et AUi:

Lorsque les constructions ne sont pas a lalignérdes voies publiqgues, une bande paysagére sera
aménagée sur une largeur minimale de 5 métrestia ge@ia limite d’emprise en bordure des voies
publiques, portée a 10 m aux abords du domain@ralépartemental.

En bordure des espaces batis résidentiels limé&omghune zone d'activités, des merlons paysagers
seront priviégiés en « écran de confort visuelbst la hauteur ne pourra toutefois excédée 2 m.

Des dispositions différentes peuvent étre retetarsgue des nécessités techniques approuvées par
ladministration ou un organisme de tutelle comptse et justifiées au projet, s'imposent au titee
la sécurité civile et sanitaire, et dans le caamatent de reconstruction aprés sinistre.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE

La zone A est une zone pour laquelle il y a lieurd@antenir la richesse du sol et du sous sol, et d
développer la production agricole et toute actmitterente a la viabilité économique de lexplaitat
agricole ou assimilée.

Peuvent y étre autorisées les occupations olatitiis du sol mentionnées a larticle A 2 ci-dessou
directement liées au maintien et au développenworiagnique des exploitations agricoles.

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule : En application de l'article R 111-3.1 du code derBanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réservergcdptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaihené demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité techniquestm projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementiidei{piéce B du dossier de PLU).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires li€ées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraid Plan de Prévention des Risques etd’autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

Les zones affectées par le champ d’application gaescriptions réglementaires du PPRi
Inondation sont figurées au plan de zonage par umlice « r ».

ARTICLE A1l- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdites en zone A:

= toutes les installations et constructions non tin@ent liées a une activité agricole ;
= Et les installations ou constructions non expressgindiquées a larticle A2 ci-dessous.

Rappel Les demandes dautorisation de défrichensanmit irrecevables dans les
espaces boisés classés

ARTICLE A 2- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Sont admises en zone A les constructions et mtab non expressément interdites a l'article & 1
avant., ainsi que les constructions et installat®mumises aux conditions fixées ci-dessous :

1-Les constructions nouvelles (habitation, batimeagricoles ou forestiers, serres et magasins
d’approvisionnement ou de stockage des produiteEaes...), dans la mesure ou ces ouvrages
sont directement liés a lactivité agricole, dange Uimite de 100m maximum des batiments
d’explottation.
» Une distance supérieure pourra étre admise en cas :

» de contraintes techniques, sanitaires,

* 0u de prévention incendie ;

* ainsi qu'en cas dimpossibilité pratique ou en cas

de délocalisation d’un exploitation agricole.
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» Les constructions dhabitation ne seront par
aileurs autorisées qu'en présence d'un réseau
d’alimentation en eau potable existant avant la
demande de construction et compatible avec cette
derniére, notamment au regard de la sécurité
incendie.

e 2-Les ouvrages, installations techniques, équip&meat travaux d'infrastructures,
nécessaires au fonctionnement des services pabliasix réseaux de distribution divers

» 3-Les campings a la ferme et les constructionsgtliations liées au tourisme vert
(installations équestres...) et lanimation en miewal, stués & moins de 100 m des
batiments principaux d'exploitation (en référencelt@mbitation) en tant gu'activité
secondaire d'une exploitation agricole. Une distaswpérieure pourra étre admise en cas
de contraintes techniques, sanitaires ou de priémdamtendie.

* 4-Les équipements d'intérét général ou d'utiitébligue tels qu’ouvrages a vocation
sanitaires, de régulation des eaux pluviales, ag@mant de voies et réseaux sous
condition de ne pas compromettre le bon écoulemetorel des eaux de ruisselement
ou encore de ne pas réduire le champ d’'expans®oeaex de crue (riviere, ruisseau...).

» 5- Les affoullements et exhaussements de sollaatnéation et faménagement d’étangs
ou de pieces d'eau s’ls sont destinés a lirmgatou a la lutte contre lincendie et a
condition que leurs caractéristiques techniquesngttent de respecter le régime des
bassins versants et d’éviter tout déséquilibre iieunmaturel.

» 6-La réhabiltation, la réfection, et les reconstians des batiments en cas de sinistre,
ainsi que la réfection , la reconstruction et Baion (dans la limite de 500 m2 dans de
surface totale de planchers hors ceuvre nette)at®selnts ou installations existants, pour
une affectation d’habitat.

» 7-les équipements d'intérét collectif.

» 8 — les carrieres ou installations assimiées aank de la réglementation sur les
installations classées en relation avec lexploitatiu sous sol, sous condition d’etre
compatible avec lactivité agricole alentours, etronobstant la procédure d’autorisation
ad hoc au titre du code de 'environnement.

a SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone Agricole dite zone A, le pétitionnairepgemis de
construire est tenu de consulter le Projet d’Amésragnt et de Développement Durable et les informatio
générales du présent reglement (p.2 a 8).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgsion réglementaires liées a la construction etlcupation

du sol prises -d’'une part - au titre d'un Plan deéRention des Risques et d’autre part au titre damété
préfectoral de protection de captage, la plus caignante des deux prévaut.

ARTICLE A 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit aver accés sur une voie publique ou privée
répondant a limportance ou a la destination destroctions projetées et permettant la circulation
lutiisation des engins de lutte contre lincendie

Tout projet doit rester compatible dans sa conoeptit son fonctionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remettreause leur capacité, leur structure, ni porter
atteinte a la sécurité publique.

Il est rappelé gu’aucun accés nouveau ne serasgutlirectement depuis les routes classées
a grande circulation
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ARTICLE A 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS
D’ASSAINISSEMENT

A 4. 1: Desserte en eau et électricité

Toute construction nouvele a usage d’habitationd@ctivité doit étre raccordée aux
réseaux publics d’eau potable et d’électricité mpaser de ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur.

Il est rappelé que la desserte par le réseau gietable peut — en cas d'insuffisance du réseataekis

— conduire au refus du permis de construire, no@mirau regard des conditions de lutte contre
lincendie exprimées par le SDIS. Le pétitionngiairra de son coété se rapprocher des services du
SDISS avant tout dépét de permis de construireeodaeiande d’'autorisation en vue de définir les
conditions de faisabilté d’ouvrages de stockageetsux pluviales utiles & la lutte contre l'incendi

A 4. 2: Dispositions d’assainissement

En labsence de réseau d'assainissement colléatife construction, pour étre autorisée,
doit étre équipée d’'un dispositif d’assainissemedividuel conforme a la réglementation sanitaire e
vigueur, dont les caractéristiques seront détemsimar une étude spécifique a la parcelle, réglaée
un bureau d'études spécialisé (cf plan de zonagssdinissement annexé au dossier et réglement
SPANC au 01-01-2006).

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction nouvelle ne peut étre implaatéeoins de :

» 75 m de laxe des routes départementales claskdesles « voies a grande circulation »
et pour les constructions autorisées autres qlesdékbs a 'exploitation agricole;

* 15 m de l'axe des autres routes départementales,
* 5m de la limite d'emprise publique pour les vaesnmunales et des chemins ruraux,

Ces retraits ne s’appliquent pas a limplantati®ydipements, d'infrastructures ouvertes au pulblicuvrages
ou annexes techniques nécessaires au fonctionnetesrgervices publiques (tels que transformatetugxypa
condition qu’une telle implantation n’entraine anewéne , nidanger pour la circulation.

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptgpeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’extension ou de reconstruction @amients existants apres sinistre, tenant compte
toutefois d’'un recul minimum de 15 m en bordure eges a grande circulation.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre écartées des lirsigmratives en observant une distance
minimale fixée & :

3,50 m pour les batiments a usage d’habitatideues annexes,

* 10 m pour les batiments a vocation d'activité does la construction se situe en limite de
zone bétie (Ua et Uh).

* 5 m dans tous les autres cas de figure.
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ARTICLE A 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Il nest pas fixé de distance minimale entre lesstwictions.

ARTICLE A 9 -EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des batiments a usage d’habitation ueepeéder r + comble.

Elle n'est pas réglementée pour les batiments geudactivités.

ARTICLE A11-  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

A1ll. 1: Aspect général - niveau d'implantan :

Pour les constructions nouvelles : le niveau dagsier bas du rez-de-chaussée par
rapport au terrain naturel en facade principaldadeonstruction ne doit pas excéder 0,80 m (ceci
nonobstant les prescriptions réglementaires paseiire des zones inondables) ;

Pour la reconstruction, la réfection ou lextengite batiment existant, aucune butte
de terre ne pourra étre admise en dehors des auriveexistants au préalable (ceci nonobstant les
prescriptions réglementaires prises au titre dasszmondables).

Les citernes & gaz ou & mazout, ainsi que leslatsizs similaires devront étre
traitées de facon a se fondre a l'environnemeaétretdissimulées a la vue publique.

All. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :

Lorsque limplantation de panneaux solaires estvpeé ceux ci peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes et batisiagticoles autant que possible, et enrecherchant
une discrétion maximale et toute solution réduisamisque d'éblouissement (covisibilité depuis la
voie publique)

Au regard du périmetre de protection des monuntestsriques, et des secteurs identifiés au itre de
l'article L 123-1.7 du code de l'urbanisme, la diétion absolue sera recherchée.

Les constructions a vocation d’habitat respecterantcohérence architecturale et matériaux
traditionnels de couverture représentatifs de dgoné Des dispositions différentes peuvent cepeinda
étre autorisées dans le cadre de l'utiisationrdegalés alternatif permettant la promotion desgieer
renouvelables et le traitement des eaux pluviales.

Constructions _a vocation d'activité Les constructions préfabriquées (bac acier...) patirédre
interdites si, par leur forme ou implantation ellee peuvent étre intégrée aisément dans
lenvironnement des voies publiques par un traitgrpaysager adapté :

= La composition des batiments veilera a employer matériaux de teinte se fondant
avec celles de l'occupation du sol alentours @efiahcé type brun ou vert soutenu) et
avec des couvertures de ton ardoise ou gris foncé.

= Les bardages en bois sont préconisés, afin d'etéa mieux la constructions dans
son environnement naturel , rural ou forestier.
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A11. 3- Clbtures et portails :

Toute construction de cléture est subordonnée a déwaration administrative préalable selon
délibération du Conseil Municipal. Cette déclaratiievra comporter les mesures prises en vue de
sauvegarder l'esthétique, la salubrité et la s&cpublique.

- Les clbtures auront une hauteur maximale de 2 m.
- Sont interdits les types de cloture suivants :

= les plagues de ciment moulé ;
= les formes et structures compliquées (formes aigsnbateaux) ;
= les lisses en béton et en matiére plastique.

Pour tous les autres cas, lavis de 'administratiompétente devra étre porté a la demande, artdrega
de la justification du fait de l'activité autoriséans la zone.

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswifge engendrés par lusage des
constructions doit étre assuré par des équipenaefatptés & ces besoins et implantés sur le terrain
méme de cette construction.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le volet paysager comportera a minima le principerditement des limites de propriété cété domaine
public.

Le parti paysager priviégiera un panachage d'essserégionales, a feuilage caduc dominant.

En cas de reconstruction aprés sinistre, des dispsedifférentes pourront étre retenues lorsips
nécessités technigues approuvées par ladministraiu lorganisme de tutelle compétents, et
justifiées au projet, s'imposent au titre de lawiEE civile et sanitaire et au regard de lempudse
terrain d'assiette de la construction

RAPPEL : Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbame, le classement en « Espace Boisé Class@&rdint
tout changement ou tout mode d’occupation du salatare a compromettre la conservation ou la piidecie
ces boisements

Rappel : en application des articles L.123-1. 7 ckide de l'urbanisme-— les éléments constitutifs ditnomoine
paysager a préserver ou valoriser sont souraigutorisation préalable a tout travaux de toutdure.

a SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14-  COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE (zone N ...)

Il s’agit d’'une zone de protection et de valor@atie la qualité des sites et des paysages, ou
de prise en compte d'un risque naturel prévisidieeuvent y étre autorisées les occupations ou les
utiisations des sols mentionnées a larticle Ni-gessous, qui permettent, par une bonne gestion du
patrimoine naturel, de maintenir l'équilbre etdanservation de la flore et de la faune, ou qui ne
nuisent pas a la protection des espaces natutelszone N comporte :

- un secteur Nm, partie du territoire ou le batiéisou semi groupé s'inscrit dans une mixité
d’'usage : habitat économie artisanale agricolestices. Ce bati est susceptible d’étre l'objet
de réfection, extension ou réaffectation d'usageparticulier pour le patrimoine bati rural
(historique ou de haute valeur architecturale)rgnd possible un développement économique
ié au tourisme, nécessitant le cas échéant desstrootions nouveles d’accuel,
hébergement....

- un secteur Ne correspondant aux espaces déqngenet services dintérét public de
proximité en milieu rural (par ex. ouvrages de igastes eaux pluviales ou d'assainissement,
plan d’eau et équipements de loisirs de plein air...)

= Un sous secteur Ne j est prévu pour la préservatiaforisation des emprises traitées
en jardins familiaux

Enfin, un secteur Nr correspond aux parties desszoaturelles exposées a un fort aléa d'inondation
des lits du Cher (et figure également les sectdaiéas en cours d’étude PPR pour la Sauldre ). A
noter que le risque d'inondabiité concerne possieint d'autres secteurs ou zonages (cf carte du
PPRiréglementaire).

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule : En application de l'article R 111-3.1 du code derBanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réservergcdptions spéciales, si les constructions
sont de nature, par leur localisation, a d’étre esges a des nuisances graves(...) ».

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaihené demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité techniquestm projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de DéveloppementliDei(pieéce B du dossier de PLU).

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la prgstion réglementaires li€ées a la construction et
'occupation du sol prises -d’une part - au titraid Plan de Prévention des Risques etd’autreguart
titre d’'un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.
Les zones affectées par le champ d’application gaescriptions réglementaires du PPRi
Inondation sont figurées au plan de zonage par undice « r ».

ARTICLE N 1- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
INTERDITS
En zone N et tout secteur Nm et Ne, Nej et Nr: Sont interdites toutes les installations et

constructions qui ne sont pas couvertes pardeditons de constructibilité exprimées a l'artible2
ci-apres.

Est interdite loccupation permanente par des liatitms d’habitation mobies (camping car,
roulottes, caravanes, mobil home...), rendues ftesur des terrains non équipés pour leur acdueil e
qui ne sont pas rattachés a une propriété.batie

Rappel Les demandes d'autorisation de défrichement srecevables dans les espaces
boisés classé

Reglement du PLU de Selles sur Cher — dossiempdt@mtion 55



ARTICLE N 2- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Nous rappelons I'existence d’'un arrété préfectatal protection de captages d’Alimentation en EataBte,
pour lesquels les prescriptions liées a la condfut et I'occupation du sol s'imposent au préserglement.

Sont admises les constructions et installations engressément interdites a larticle N 1 ci-avant.,
ainsi que les constructions et installations soesn&ux conditions fixées ci-dessous :

En zone N :

 La construction, réfection et lextension deirbéhts , sites dexploitation et maison
d’habitation sous condition d'étre directement l@ésla gestion des exploitations agricoles (et
assimiées), piscicoles, forestieres ou cynég&tiqtedans la limite de 40% de la shon existante,
pour ce qui concerne les extensions.

* La reconstruction et la réfection des construstiexistantes aprés sinistre ;.

 La reprise de batiment existant et leur changesrémide stination pour 'affectation a 'habitat ou
pour linstallation d’'une activité compatible avéc promotion du patrimoine architectural, naturel
et paysager.

» Les équipements publics et d'intérét collectifrastructures et réseaux, dans la mesure ou, pour
des raisons techniques, leur implantation n’a pel étvisagée dans d’autres zones.

* Les aires de stationnement ouvertes au publiessténstructions constituant des équipements
publics sous condition d’étre nécessaires au fummiment ou la sécurité des activités ou services.

 La création et laménagement d'étangs ou de piéesu sous condition d' étre destinés a la
lutte contre lincendie ou a une activité adaptékespace naturel (irrigation, pisciculture), hors
zone inondable et/ou zones humides, et & conditierieurs caractéristiques techniques permettent
de respecter le régime des bassins versants déed'tut déséquilbre du miieu naturel.

» Les équipements nécessaires a l'entretien et aelmibilité du site et des ouvrages en relation
avec le risque naturel: bassin d'orage, lutte reote ruissellement ou les crues, ouvrages de
retenue de terrains soumis a risque d'instabilité...

En secteur Nm:

» La réfection et le changement d'affectation destrmictions existantes, sous condition d'étre
associés au développement d'activités en rappert &xploitation de la promotion du patrimoine
architectural rural, naturel , forestier et paysags sous réserve :

« de l'affiiation & un batiment d’habitation préigant ;

e dans la lmite d'une unité par batiment d’haldatipréexistant et avec un
éloignement inférieur a 100 m depuis l'unité b@té existante,

e que le projet ne soit de nature a compromettrgédrité d’'un périmétre de
protection des monuments historiques.

» L’extension et la réaffectation des constructiondes installations existantes, dans la limite de
40% de la shon existante, ou 200 m? de surfacde to@ planchers hors ceuvre nette (pour
lensemble des constructions existantes & a crédans le but de conserver le patrimoine bati
remarguable (chateau..) .

*Les constructions agricoles sous condition d’étreapport avec I'environnement résidentiel , et
affectées a une construction pré existante (h@mbitati ancien siege d’exploitation agricole).

» Les constructions d’annexes de logement accoléeson sous condition de ne pas dépasser
50m2 de superficie, et pour une distance d'éloigmgmmaxi de 30 m depuis le point de référence
du batiment principal.
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» Les constructions d’ouvrages tels que piscineafw® sous condition d’étre implantés sur la
méme unité fonciere que le logement.

* Les camping — caravaning a la ferme, gites, restian a la ferme..., et les infrastructures
d'accompagnement tels que plans d’eau, piscine s.s&erve de permettre la conservation d'un
batiment existant.

* Les installations de camping et de caravaningétpgpements sportifs et de loisirs, ainsi que les
constructions a usage d’habitation nécessairearayéestion et a leur gardiennage, sous réserve de
permettre la conservation d’'un batiment existant.

En secteur Ne :

» Les constructions, légéres équipements, aireewe.j de sports et de loisirs ouvertes au
public et de services d'intérét public de proximgé miieu rural (médical, social, éducatif,
transports ...).

* Les équipements publics et ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
publics.

« Les aires de stationnement public et terrainateping, ainsi que les aires d’accueil des gens du
voyage et tout projet assimilé a 'accueil saisenni

» Les affouilements et exhaussements de solsgiiéala la recherche du nivelement général de
la construction et a la réalisation d'équipement®risés dans le secteur, ainsi que pour la oréati
de plan d’eau, ouvrages hydrauliques, installa@mtaire ou d’assainissement.

En sous secteur Ne j:

Les constructions et équipements en rapport avealdaisation des emprises dédiées aux
jardins familiaux, et toute installation / activiighérente a la gestion / promotion de ces empdses
sous réserve de ne pas dépasser 50m2 de Shon.

Ensecteur N r:
Les constructions et équipements strictement réasndans le cadre du reglement des zones
inondables , tel gu’annexé au présent dossier (i ElPRher et de la Sauldre).

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Préeambule — information importante : En zone naturelle le pétitionnaire de permis de
construire est tenu de consulter le Projet d’Améragnt et de Développement Durable et les
informations générales du présent reglement (p&3.a

Rappel : Entre la régle édictée au PLU et la pré@stion réglementaires liées a la construction et
'occupation du sol prises -d’'une part - au titreud Plan de Prévention des Risques etd'autreguart
titre d’un arrété préfectoral de protection de cage, la plus contraignante des deux prévaut.

ARTICLE N3- ACCES ET VOIRIES

En zone N et tout secteur Les acces sur les voies publques ou privées doiégaondre a
limportance ou a la destination des constructiprgetées et permettre la circulation et l'utiisat
des engins de lutte contre lincendie.

Il est rappelé qu'aucun accés nouveau ne serasgutiirectement depuis les routes classées
a grande circulation.
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ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS
D’ASSAINISSEMENT

N 4.1 :Desserte en eau potable et en électricité

En zone N et tout secteur Nm, Nm, Ne, Nej et NrToute construction nouvelle autorisée doit étre
raccordée aux réseaux publics d’eau potable e¢alr@ité ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations en vigueur.

N 4.2 : Dispositions d'assainissement
En zone N et tout secteur Nm et NeToute construction, pour étre autorisée :

= Doit étre équipée d'un disposttif d'assainissemedividuel conforme a la réglementation
sanitaire en vigueur, dont les caractéristiquesrseiéterminées par une étude spécifiqgue a
la parcelle, réalisée par un bureau d’études digéciaf plan de zonage d’'assainissement
annexé au dossier et reglement SPANC au 01-01-2006)

= Ou doit étre raccordée au réseau public d’assamsat des eaux usees lorsqu’il existe.

ARTICLE N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En zone N et tout secteur Nm, Nm, Ne, Nej:Non réglementé
En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En zone N et tout secteur Nm, Nm, Ne, Nej:

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées
e a 15 m minimum de laxe des routes départementales

*a 500 m minimum de la limite d’'emprise publigpeur les voies communales et des
chemins ruraux,

NOTA : Ces retraits ne s’appliquent pas a limp&tittn d’équipements, d’infrastructures ouvertespaiblic,
d’ouvrages ou annexes techniques nécessaires atiofomement des services publiques (tels que toamateur
par ex), a condition qu’une telle implantationmt&ine aucune géne , ni danger pour la circulation

Nonobstant les dispositions précédentes, des didaptgpeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d'extension ou de reconstructionatenents existants aprés sinistre.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone N et tout secteur Nm, Nm, Ne, Nejes constructions nouvelles doivent étre écartéss d
imites séparatives en observant une distance almifixée a 3,50 metres pour les habitations et 10
metres pour les autres batiments. Seules les étiende construction existante pourront, le cas
échéant, faire lobjet d'implantation différenteus réserve d'impératif technique et tenant cordpte
lmplantation du batiment existant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux réfectmngeconstructions de béatiment existant apres
sinistre.

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesxé@es au présent document.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone N et tout secteur Nm, Nm, Ne, Nejl n'est pas fixé de distance minimale entre les
constructions

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document.

ARTICLE N 9- EMPRISE AU SOL
Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitta du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

En zone N et secteurs Nm:L'emprise au sol des constructions autorisées hea® exceder 50%
de la surface du terrain.

En secteur Ne et sous secteur Ne |: Non réglementé
En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone N et tout secteur Nm et Ne:La hauteur des batiments a usage d’habitation hea®
excéder r + comble. La hauteur des batiments idtécadmis dans la zone ne doit pas excéder 9
metres a 'égout du toit.

En sous secteur Nej la hauteur « hors tout » maximale est fixéebarBpour toute construction ou
installation autorisée dans le sous secteur.

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document.

ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitta du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres

N 11.1: Aspectgénéral - Niveau d’implantation

En zone N et tout secteur Nm et Ne et Nelpour les constructions nouvelles, le niveau ducplan
bas du rez-de-chaussée par rapport au terrairehatufacade principale de la construction nepdit
excéder 0,80 m (ceci nonobstant les prescriptdgementaires prises au titre des zones inondables)

Aucune butte de terre ne pourra étre admise enrsletles « niveaux » existants avant la
reconstruction, la réfection, ou lextension d'uatiment existant (ceci nonobstant les prescriptions
réglementaires prises au titre des zones inondalles citernes a gaz ou a mazout, ainsi que les
installations similaires devront étre traitées deoh a se fondre a 'environnement et étre diséisul

a la vue publique.

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document

N11. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :
En zone N et tout secteur:

Les constructions a vocation d’habitat respecterantcohérence architecturale et matériaux
traditionnels de couverture représentatifs de dgoné Des dispositions différentes peuvent cepeinda
étre autorisées dans le cadre de l'utiisationrdegulés altternatif permettant la promotion desgie®r
renouvelables et le traitement des eaux pluviales.

Lorsque limplantation de panneaux solaires estvpréceux ci peuvent étre autorisés sur
couvertures en privilégiant les annexes autant passible, et en recherchant une discrétion
maximale et toute solution réduisant le risque éassement (covisibilité depuis la voie publique)
Au regard du périmetre de protection des monunteisteriques, et des secteurs identifies au tire de
l'article L 123-1.7 du code de l'urbanisme, la diétion absolue sera recherchée.
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Constructions a vocation d'activité

Les constructions préfabriguées (bac acier...) patr@re interdites, si, par leur forme ou
implantation elles ne peuvent étre intégrées ainédens lenvironnement des voies publiques par un
traitement paysager adapteé .

= Le volet paysager fera foi du principe d’intégmatidans le paysage de la construction, tenant
compte d'une densité végétale de moyenne a hgetenibande arborée ou massif arboré dans
un rayon de moins de 50 m autour de la construptioptée.

De plus en secteur Nm :

Les constructions nouvelles autorisées recevanputhlic devront présenter un parti architectural
représentatif du patrimoine bati original :

= avec lutiisation en particulier de matériaux ftiadnels de construction: ardoise naturelle ole tui
(22 / m2 mini) , gabarit des lucarnes plus hautlgtge , respect d'une pente de toiture comprisesen
40 et 50 ° (hors annexes de toiture, auvents, etook...).

= avec des enduits clairs , ton pierre de type gratié brossés, avec rappel de pierre de taille
naturelle courante de la région.

Des dispositions différentes peuvent étre autasisdans le cadre de [lutiisation de procédés
alternatifs permettant la promotion des énergiesueelables et le traitement des eaux pluviales.

N 11. 3 - Clbtures et portails :

En zone N et tout secteur Nm et Ne:Toute construction de cloture est subordonnée a une
déclaration administrative préalable selon déltidmadu Conseil Municipal. Cette déclaration devra
comporter les mesures prises en vue de sauvedastbétique, la salubrité et la sécurité publique.

- Les clbtures auront une hauteur maximale de 2 m.
- Sont interdits les types de cléture suivants :

= les plagues de ciment moulé ;
= les formes et structures compliquées (formes asndateaux) ;
= les lisses en béton et en matiére plastique.

Toute cléture bordant la voie publique et constitd@ matériau minéral devra étre masquée a minima
par une haie c6té voie publique. Les portails geroplantés avec un retrait minimal de 5 m par
rapport a la limite du domaine public.

En zone N et secteur Ne / NeFoute cldture devra permettre le libre écoulemestehux de surface.

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

En zone N et tout secteur Nm et Ne le stationnement des véhicules correspondant aoitze
engendrés par l'usage des constructions doit &saré par des équipements adaptés a ces besoins et
implantés sur le terrain méme de cette construction

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesx@es au présent document
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ARTICLE N 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En zone N et tout secteur Nm et Ne / NejLes abords de toute construction nouvelle doiéénat
traités et aménagés de facon a ce que cette dergidtegre au mieux dans le cadre naturel
environnant.

Le volet paysager comportera a minima le princpdrditement des limites de propriété coté domaine
public routier. S'y ajoutera le cas échéant leqgipim de traitement libre des espaces d’assiette du
projet inscrits dans le rayon de protection desumamnts ou sites remarquables indiqué au plan des
servitudes d’'urbanisme.

Les plantations d’essences végétales a feuilagsispent sont interdites en composantes uniques
d’'une haie ou bande arborée aux abords des vd#iguas. Les espéces végétales régionales seront
priviegiées.

En cas de reconstruction apres sinistre, des dispedifférentes pourront étre retenues lorsdps
nécessités technigues approuvées par ladministradu lorganisme de tutelle compétents, et
justifiées au projet, s'imposent au titre de lawe civie et sanitaire et au regard de lempuse
terrain d’assiette de la construction

En secteur Nr: se reporter aux prescriptions réglementairesxé@es au présent document.

N 13. 2: Traitement des emprises bordant ldomaine routier dé parte mental :
En secteur Nm bordant le domaine routier dé parte metal _:

- Une bande paysagere de 10 m de largeur estvairped limite du domaine public, dans laquelle
seul le traitement végétal est autorisé tel gaeipé ci-apres.

- Le parti paysager priviégiera un panachage desss a feuilage caduc.
- Le plan masse du permis de construire compoféemogramme de plantation pour les bandes
paysageres inclues dans 'emprise privative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, des dispesdifférentes pourront étre retenues lorsqee d
nécessités techniques approuvées par l'administratimpétente et justifi€ées au projet s'imposent au
titre de la sécurité civile et sanitaire et au rdgie 'emprise du terrain d'assiette de la cowmsin.

RAPPEL : Selon l'article L 130.1 du Code de I'Urbame, le classement en « Espace Boisé Class@&sdint
tout changement ou tout mode d’occupation du saolatare & compromettre la conservation ou la pridecle
ces boisements

Rappel : en application des articles L.123-1 du eode I'urbanisme— les éléments constitutifs du patoine
paysager a préserver ou valoriser sont souraigutorisation préalable a tout travaux de toutdure.

a SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S))
En zone N et tout secteur Nm, Ne et Nej :Non réglementé

En secteur Nrse reporter aux prescriptions réglementairegx@es au présent document
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